OGLOSZENIE O ROKOWANIACH

z dnia 30 grudnia 2022 roku

Gmina Kleczew

pl. Kosciuszki 5, 62-540 Kleczew
NIP 6652741719, REGON 311019131
tel. 63 270 09 00

www.kleczew.pl

ugim@kleczew.pl

Burmistrz Gminy i Miasta Kleczew zaprasza do wziecia udziatu w rokowaniach na

Dzierzawe nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe instalacji wytwarzania energii elektrycznej w systemie OZE

w instalacji fotowoltaicznej i wiatrowej

zgodnie z ponizszymi wymaganiami.

. WSTEP

Nieruchomos$ci przeznaczone do dzierzawy, stanowigce wilasnos¢ Gminy Kleczew -—

Wydzierzawiajgcego, sg zlokalizowane na terenie gminy Kleczew i okreslone w:

e uchwale nr LIX/466/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 28 czerwca 2022 roku w sprawie
wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci w drodze bezprzetargowe;j;

e zarzadzeniu nr 0050/85/2022 Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew z dnia 1 grudnia 2022 roku
w sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Kleczew

przeznaczonych do dzierzawy w trybie bezprzetargowym.
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Powierzchnia nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy wynosi 105,5014 ha.

Okres dzierzawy nieruchomosci wynosi 29 lat.

Teren, na ktorych sg zlokalizowane ww. nieruchomosci, objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dane o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie
sg opublikowane w Systemie Informacji Przestrzennej (SIP) Gminy Kleczew pod adresem:

https://sip.gison.pl/kleczew!/.

Il. Tok postepowania — postanowienia ogdlne

1. Postepowanie w sprawie wyboru Dzierzawcy dla przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa w pkt.
| powyzej, jest trzyetapowe, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej:

1) pierwszy etap stanowig rokowania, ktére Wydzierzawiajgcy przeprowadzi z podmiotami
sposréd ogotu podmiotdw, ktdre wyrazg zainteresowanie;

2) w drugim etapie wybrane przez Wydzierzawiajgcego podmioty, sposrod tych,
Z ktérymi prowadzone byly rokowania jak wyzej, otrzymajg zaproszenie do sktadania ofert
i w okreslonym terminie przedstawig oferty dotyczgce dzierzawy;

3) wtrzecim etapie Wydzierzawiajgcy — sposréd ziozonych ofert — wybierze oferte
najkorzystniejsza.

2. Niezaleznie od postanowieh powyzej Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo przerwania
niniejszego postepowania poprzez odstgpienie od zaproszenia do rokowan, przerwania
prowadzonych rokowan lub rezygnacji z zaproszenia do skitadania ofert, bez podania
przyczyn.

3. Gmina na kazdym etapie prowadzenia niniejszego postepowania moze je uniewaznic
bez podania przyczyny.

4. Korespondencja pomiedzy Wydzierzawiajgcym a zainteresowanymi podmiotami odbywac¢ sie
zgodnie z wyborem dokonanym przez poszczegolnych zgtaszajgcych, tj. albo pocztg
tradycyjna (oficjalng) za posrednictwem poczty polskiej albo e-mailowg na adres wskazany w

zgtoszeniu jako adres do komunikaciji.

Il. Rokowania
1. Z zastrzezeniem postanowien ponizszych w rokowaniach w sprawie warunkéw wykonywania

umowy dzierzawy mogg uczestniczy¢ wylgcznie podmioty zaproszone  przez

Wydzierzawiajgcego sposrod podmiotow, ktore wyrazity zainteresowanie dzierzawg gruntow.
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2. Pisemne zgtoszenie do udziatu w rokowaniach nalezy sktada¢ do 10 stycznia 2023 roku:

1) w formie papierowej w zamknietej kopercie ztozonej lub wystanej do Urzedu Gminy
i Miasta w Kleczewie, pl. Kosciuszki 5, 62-540 Kleczew z napisem ,Zgtoszenie
do rokowan — dzierzawa gruntéw w gminie Kleczew z przeznaczeniem pod OZE.
Nie otwiera¢ przed 11 stycznia 2023 r. godz. 8:00.”;

2) w formie elektronicznej na adres e-mail sekretariatu Urzedu Gminy i Miasta w Kleczewie

ugim@kleczew.pl, podajac w temacie wiadomosci ,,Zgtoszenie do rokowan — dzierzawa

gruntéow w gminie Kleczew z przeznaczeniem pod OZE”. Catos¢ dokumentacji
stanowigcej zgtoszenie musi by¢ opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Tresc¢ zgtoszenia musi stanowi¢ zatgcznik do wiadomosci e-mail umieszczony w archiwum
7-zip lub podobnym, do ktérego dostep zabezpieczony jest hastem. Hasto do archiwum

plikow nalezy przekaza¢ odrebng wiadomoscig e-mail na adres: ugim@kleczew.pl

nie wczesniej niz 11 stycznia 2023 roku po godzinie 0:00 i nie pdzniej niz do godziny 8:00

tego samego dnia.

3. Za dochowanie terminu ztozenia zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej, uznaje sie date

wptywu zgtoszenia w zamknietej kopercie do urzedu (pn, $r, czw 7:30-15:30, wt 7:30-17:00,
pt 7:30-14:00) lub date wptywu zgtoszenia w postaci wiadomosci e-mail z zaszyfrowanym

plikiem na wskazany adres poczty elektronicznej.

4. Zgtoszenie, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej, powinno zawierac:

e date sporzgdzenia zgtoszenia;

e imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe (jezeli zgtaszajgcym
jest osoba prawna lub inny podmiot);

e dane osoby do kontaktu wraz z podaniem numeru telefonu i adresu e-mail;

e o$wiadczenie, ze zgtaszajgcy w odpowiedzi na ogtoszenie o rokowaniach na dzierzawe
nieruchomosci stanowigcych przedmiot niniejszego ogtoszenia zapoznat sie z warunkami
rokowan, przyjmuje te warunki bez zastrzezeh i zgtasza che¢ wziecia udziatu
w rokowaniach;

e zalgcznik w postaci aktualnego wypisu z rejestru sgdowego lub zaswiadczenie
0 wpisie do ewidencji gospodarczej, w przypadku, gdy uczestnikiem rokowanh
jest podmiot gospodarczy (potwierdzona kserokopia lub oryginat do wglgdu w dniu

rokowan).

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z zaproszenia do rokowanh

(lub niekontynuowania takich rokowan) podmiotu zainteresowanego w przypadku
gdy zainteresowany podmiot zawart w przesziosci z Wydzierzawiajgcym lub innym znanym

Wydzierzawiajgcemu podmiotem umowe najmu, dzierzawy, ktérej nie wykonat lub wykonat jg
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nienalezycie, w szczegolnosci posiada/posiadat zalegtosci w zaptacie czynszu lub w zwigzku
z wykonywaniem takiej umowy naruszyt prawo.

6. Rokowania ustne odbeda sie 17 stycznia 2023 roku w siedzibie Urzedu Gminy
i Miasta w Kleczewie, pl. Kosciuszki 5, 62-540 Kleczew stacjonarnie lub online
za pomocg urzadzenia przesylajgcego obraz i dzwiek.

7. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany terminu, o ktérym mowa w ust. 6.
W przypadku wystgpienia takiej koniecznosci Wydzierzawiajacy powiadomi niezwiocznie
0 zmianie terminu podmioty zainteresowane co najmniej na 5 dni przed zmienionym terminem
rokowan.

8. Rokowania ustne prowadzone bedg osobno z kazdym podmiotéw. Kazdy podmiot,
ktéry zgtosi cheé¢ wziecia udziatu w rokowaniach, zostanie powiadomiony drogg e-mailowg
oraz telefonicznie o godzinie przeprowadzenia rokowan.

9. W trakcie ustnych rokowan podmiot winien wstepnie przedstawi¢ informacje w zakresie:

1) doswiadczenia w zakresie realizacji inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej;

2) doswiadczenia w zakresie realizacji inwestycji polegajacej na budowie farmy wiatrowej;

3) doswiadczenia w zakresie zarzgdzenia funkcjonujacg farmg fotowoltaiczna;

4) doswiadczenie w zakresie zarzadzania funkcjonujgcg farmg wiatrowa;

5) planowanego finansowania budowy farmy wiatrowej i fotowoltaicznej na gruntach
objetych umowg dzierzawy;

6) doswiadczenia w zakresie pozyskiwania finansowania na budowe farm wiatrowych;

7) zasobu ludzkiego i technicznego umozliwiajgcego budowe farmy fotowoltaicznej

lub wiatrowej.

V. Zaproszenie do skladania ofert

1. Po odbyciu z kazdym z podmiotow rokowan ustnych Wydzierzawiajgcy, bezposrednio
po spotkaniu, podejmie decyzje o zaproszeniu konkretnych uczestnikbw rokowan
do ztozenia ofert w ramach umowy dzierzawy, przekazujgc im zaproszenie do ztozenia ofert.

2. Zaproszenie do ztozenia ofert bedzie wskazywato jakie informacje nalezy w niej przedstawic.
W zaproszeniu do sktadania ofert zostanie okreslone w szczegélnosci:

e termin i miejsce skiadania i otwarcia ofert (nie krétszy niz 45 dni; wskazany
w zaproszeniu termin otwarcia ofert bedzie przypadat w tym samym dniu, co dzien
wyznaczony jako dzieh stanowigcy termin koncowy na sktadanie ofert);

e sposob sktadania ofert;

e termin zwigzania ofertg (nie krotszy niz 3 miesigce);
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e wymagang zawartos¢ ofert (takg jak: opis, koncepcja zagospodarowania terenu,
rozwigzania techniczne instalacji, wyprowadzenie mocy elektrycznej, koszty realizacji
projektu, wstepny harmonogram realizacji, dyspozycyjnos¢ instalacji, trwatos¢ instalaciji,
analiza produkcji, analiza cen energii elektrycznej, analiza optacalnosci inwestycji,
finansowanie inwestycji, potencjat techniczny i do$wiadczenie zawodowe, potencjalne
przychody dla gminy, warunki wspotpracy, ocena ryzyka).

3. Wraz z zaproszeniem do sktadania ofert Wydzierzawiajgcy przekaze podmiotowi
zaproszonemu protokét z przeprowadzonych ustnych rokowan. W sytuacji gdy
Wydzierzawiajgcy odstgpi od zaproszenia do ztozenia oferty w stosunku do konkretnego
uczestnika rokowan protokét zostanie przedstawiony do podpisu bezposrednio po
przeprowadzeniu ustnych rokowan bagdz przestany na adres uczestnika wskazany w

zgtoszeniu jako adres do doreczen w terminie 7 dni bgdz drogg e-mailowa.

V. Wybér dzierzawcy

1. Wskazanej w niniejszym dziale ocenie, w celu wyboru oferty najkorzystniejszej, podlegac¢ bedg
wytacznie oferty, ktére tgcznie spetniajg nastepujgce warunki:

o oferta zostanie ztozona przez podmiot, ktéry ztozyt zgtoszenie do udziatu w rokowaniach,
brat udziat wtych rokowaniach ustnych oraz zostat zaproszony do ziozenia oferty,
stosownie do postanowien powyzej;

o oferta zostanie ztozona w terminie wyznaczonym na sktadanie ofert;

e oferta bedzie zawiera¢ kwote oferowanego czynszu rocznego wedlug wskazan
W zaproszeniu i nie bedzie sprzeczna z ustaleniami poczynionymi podczas rokowan.

2. Ocenie bedg podlegaty oferty w petni kompletne odrebnie dla kazdej instalacji (fotowoltaicznej

i wiatrowej). Przede wszystkim przy ocenie bedg brane pod uwage nastepujgce elementy:

1) optata za dzierzawe terenu w fazie wstepnej;

2) opfata za dzierzawe terenu w fazie realizacji;

3) optata za dzierzawe terenu w fazie eksploatacii;

4) wynagrodzenie ,success fee”;

5) deklaracja opodatkowania z tytutu podatku CIT (lub PIT) na terenie Gminy;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng odbiorcow zlokalizowanych na terenie Gminy
Kleczew po preferencyjnych cenach w stosunku do cen rynkowych;

7) wskaznik mocy instalacji, tj. wielkos¢ deklarowanej mocy zainstalowanej (nominalnej)
do wielkosci terenu [MW/ha];

8) potencjat techniczny i doswiadczenie zawodowe.
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3. Za oferte najkorzystniejszg przyjmuje sie oferte, ktéra w najlepszy sposdb wypetnia
oczekiwania ze strony Wydzierzawiajgcego dotyczace warunkow zawarcia umowy dzierzawy

gruntu opisanego w pkt. | powyzej.

VI. Zawarcie umowy i formalnosci z tym zwigzane

1. Wydzierzawiajgcy zaproponuje zawarcie umowy dzierzawy temu podmiotowi, ktéry przedstawi
najkorzystniejszy wariant spetniajgcy wymogi Wydzierzawiajgcego.

2. Jezeli podmiot wytoniony jako Dzierzawca bedzie sie uchylat od zawarcia umowy, o ktorej
mowa w ust. 1 powyzej, Wydzierzawiajagcy moze zaproponowaé zawarcie takiej umowy temu
podmiotowi, ktérego oferta zawiera drugg w kolejnosci oferte najkorzystniejszg. W przypadku,
gdy i ten podmiot odmoéwi zawarcia umowy, Wydzierzawiajgcy moze zaproponowaé zawarcie
takiej umowy kolejnym podmiotom.

3. Zadnemu z podmiotéw nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy, a tym samym
wykonanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej.

4. Zawarcie umowy nastgpi z zachowaniem formy pisemnej (pod rygorem niewaznosci).

VII. Powiadomienie o wyniku postepowania

O wyniku rokowan i wyborze Dzierzawcy Wydzierzawiajgcy powiadomi niezwiocznie podmioty,
ktore ztozyly oferty w odpowiedzi na zaproszenie do skfadania ofert oraz wywieszajgc informacje
w Urzedzie Gminy i Miasta w Kleczewie i zamieszczajgc w Biuletynie Informacji Publicznej

(www.bip.kleczew.pl).

Burmistrz Gminy i Miasta Kleczew

(-) Mariusz Musiatowski

Zataczniki:

1. Uchwata nr LIX/466/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 28 czerwca 2022 roku w sprawie wyrazenia zgody
na wydzierzawienie nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowe;.

2. Zarzadzenie nr 0050/85/2022 Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew z dnia 1 grudnia 2022 roku w sprawie ogtoszenia
wykazu nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Kleczew przeznaczonych do dzierzawy w trybie
bezprzetargowym.

Podpisany certyfikatem

wystawionym dla Klaudia Nowicka

(Certyfikat kwalifikowany).
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