UCHWALA NR LXXVIII/583/2023
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

z dnia 20 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych
na obszarze gminy Kleczew — cze$¢ ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023 r. poz. 977) oraz w zwiazku z uchwatg nr XL.LIV/364/2021 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 14 wrzesnia
2021 r., zmieniong uchwata nr XLVII/387/2021 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 23 listopada 2021 r. i uchwatg
nr LX/475/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 26 lipca 2022 r., Rada Miejska w Kleczewie uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych
na obszarze gminy Kleczew — czgs¢ ,,A”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew”, uchwalonego
uchwatg nr X1/96/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 18 czerwca 2019 r. ze zmianami.

2.Plan miejscowy obejmuje obszary okreslone na zalaczniku graficznym nr 1 potozone w obregbach
geodezyjnych:

1) Adamowo — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 3, 4, 5;
2) Budzistaw Gorny — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 6;
3) Budzistaw Koscielny — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 7, 8, 9, 10;
4) Genowefa — tereny potozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 11, 25;
5) Jablonka — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 12;
6) Janowo — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 13;
7) Kalinowiec — tereny potozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 14, 15;
8) Kamionka — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 16, 17, 18, 19;
9) Miasta Kleczew — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 20, 21, 22, 23, 24, 25;
10) Marszewo — tereny polozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 26;
11) Przytuki — tereny polozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 27;
12) Roztoka — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 28;
13) Staboludz — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 12;
14) Stawoszewek — tereny potozone w granicach obszaru okre§lonego na arkuszu nr 29, 30;
15) Treby — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 31, 32, 33;
16) Wola Sptawiecka — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 34, 35;
17) Zberzyn — tereny polozone w granicach obszaru okre$lonego na arkuszu nr 36. 37;
18) Ztotkow — tereny potozone w granicach obszaru okreslonego na arkuszu nr 38.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw
polozonych na obszarze gminy Kleczew — cze$¢ ,,A”” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 (arkusze 1-38);

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kleczewie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kleczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.
4. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
najblizsze usytuowanie budynku, wiaty iurzadzen fotowoltaicznych wzgledem granicy dziatki lub innego
elementu odniesienia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni zajetej
zabudowanej budynkami, wiatami i urzadzeniami fotowoltaicznymi do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy lisciaste iiglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
6) granice stref sanitarnych cmentarza;
7) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych;
8) granica strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych;
9) strefa infrastruktury technicznej KWB ,,Konin”.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
I3MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U,
23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U,
33MN/U, 34MN/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami
IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM;

5) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML,
8ML, OML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML;
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6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;
7) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy uslugowej oznaczone symbolami 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U;

9) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, zabudowy ustugowej oraz elektrowni fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczone symbolami 1P/U/EF, 2P/U/EF, 3P/U/EF, 4P/U/EF, 5P/U/EF,
6P/U/EF, 7P/U/EF;

10) tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczone symbolami 1EF,
2EF, 3EF, 4EF, 5EF, 6EF, 7EF, 8EF, 9EF, 10EF, 11EF, 12EF, 13EF;

11) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
12) tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL;
13) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz;

14) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R,
16R, 17R, 18R;

15) tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS;
16) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E;

17) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczony symbolem K;

18) teren infrastruktury technicznej — ropociag przesytowy oznaczony symbolem TR;
19) teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem KD-G;

20) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;

21) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L,
6KD-L, 7KD-L, 8KD-L;

22) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D; 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D,
17KD-D, 18KD-D;

23) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW;

24) tereny ciaggoéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami 1KX, 2KX.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) od strony drég okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa
nie moze przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
o wiecej niz 1,5 m;

b) dopuszcza si¢ nadbudowe iprzebudowe istniejacych budynkow Iub ich czg¢sci potozonych

przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, atakze ich rozbudowe
z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii zabudowy;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i gazowych,
przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz w sposob nieograniczajacy widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikow ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio
przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami MN,
MW, MN/U, ML, zwyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy,
przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terendw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materiatbw mogacych powodowac zanieczyszczenie S$rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu;

b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania Sciekéw przemystowych wytwarzanych w procesie
produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekow do systemu oczyszczania, z dopuszczeniem
tymczasowego gromadzenia §ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod,

d) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegolowej w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

e) nakaz zapewnienia dostepu do rowoéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i melioracyjnych;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celoéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
- MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych;

- RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

- ML i US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) nakaz ograniczania emisji halasu z poszczegdlnych terenow objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci §rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych iinnych przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej na obszarach paséw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i $redniego napigcia;

b) nakaz uwzglgdnienia wymagan wynikajacych zprzepisow odrgbnych dotyczacych zachowania
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych;

¢) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujace:

- st. 1, ob. AZP 52-38/1;

- st. 20, ob. AZP 53-38/142;
-st. 11, ob. AZP 53-38/169;
- st. 12, ob. AZP 53-38/170;
- st. 5, ob. AZP 52-39/5;

- st. 6, ob. AZP 52-39/6;

- st. 1, ob. AZP 52-39/24;

- st. 74, ob. AZP 53-39/79;
- st. 16, ob. AZP 52-39/125;
- st. 4, ob. AZP 53-39/181;
- st. 29, ob. AZP 53-39/207;
- st. 31, ob. AZP 53-39/209;
- st. 32, ob. AZP 53-39/210;
- st. 41, ob. AZP 53-39/219;
- st. 42, ob. AZP 53-39/220;
- st. 43, ob. AZP 53-39/221;
- st. 4, ob. AZP 53-39/283;
- st. 7, ob. AZP 53-39/286;
- st. 53, ob. AZP 53-39/331;

b) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi nakaz przeprowadzenia
badan archeologicznych;

c) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie
badan archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg lub przed rozpoczeciem prac ziemnych;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze objetym
planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terendow drdg publicznych klasy gltownej, zbiorczej, lokalnej idojazdowej, oznaczonych
symbolami KD-G, KD-Z, KD-L i KD-D, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych, terendéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z polozenia terendw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, w granicach:

1) obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026;
2) Powidzkiego Parku Krajobrazowego;

3) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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4) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143;
5) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144;
6) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Patnow I1I” WB 738;
7) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Patnow IV’ WB 740;
8) obszaru gorniczego ustanowionego dla udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Patnow IV’ WB 740;
9) terenu goérniczego ,,Patnéw”.
§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objgcia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych
terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog,
dojs¢ i dojazdow, powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami;

b) dla terenéw innych niz rolne i le$ne, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono szczegdétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m;
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktérych obowigzuja ograniczenia okreslone
w § 6 pkt 6, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV — po 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony;
b) dla linii $redniego napigcia 30 kV — po 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony;
¢) dla linii $redniego napiecia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony;

2) strefe bezpieczenstwa ropociagu przesytowego obejmujacego dalekosiezne rurociagi naftowe DN 500, DN 800
i kabel §wiattowodowy, w ktérych obowiazuje:

a) zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli oraz urzadzania statych skladow imagazynow w pasie
o szerokosci:

- po 8 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosi¢znego rurociagu naftowego DN 500;
- po 10 m od osi rurociggu w obie strony dla dalekosi¢znego rurociggu naftowego DN 800;
b) zakaz nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od rurociagow;
¢) zakaz realizacji budynkéw w pasie o szerokosci po 20 m od osi rurociggdw w obie strony;

3) strefe infrastruktury technicznej KWB ,,Konin”, w ktérej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przenosnika
tasmowego wegla 1ilinii elektroenergetycznej 30 kV z mozliwoscig ich rozbudowy iprzebudowy oraz
lokalizacji nowej infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem kopalni;

4) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowiazuje nakaz uwzglgdnienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

5) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej, budynkoéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci imlodziezy w strefach ochronnych elektrowni wiatrowych iw strefach ochronnych elektrowni
fotowoltaicznych oznaczonych na rysunku planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:
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1) w zakresie komunikacji:
a) obstluge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez:

- uktad drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,;

- drogi publiczne klasy glownej izbiorczej wylacznie dla terendw nieposiadajacych bezposredniego
dostepu do drog nizszych klas technicznych lub drog wewnetrznych;

b) parametry drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KD-G:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw 1 Sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych;
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) parametry drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych;
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

d) parametry droég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
SKD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych;
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

e) parametry drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D, 7KD-D; 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D,
16KD-D, 17KD-D, 18KD-D:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych;
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

f) parametry drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych albo $ciezek pieszo-rowerowych;
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
g) parametry ciggdw pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami 1KX, 2KX:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
h) minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:

- 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;
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- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;
- 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j;
- 2 migjsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lub 6 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadach, magazynach;

- 1 miejsce postojowe na kazda elektrowni¢ fotowoltaiczna;
1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie kubatury budynkow;

j)nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociagowej;
¢) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j;

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

c)na obszarach nieobjetych kanalizacja sanitarng dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
do indywidualnych oczyszczalni §ciekdéw przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotlow chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenic w gaz zsieci gazociggowej, ana obszarach nieobjetych siecig gazociagowa ze zrodet
indywidualnych;

b) docelowe podiaczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowej;

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
lub rozbiodrki oraz budowy po nowej trasie lub skablowania;

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscig
Jjej przebudowy oraz rozbudowy;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
b) nakaz uwzglednienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.
§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
b) budynku garazowo-gospodarczego;
c) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m;
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 7,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu;

d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°;

e) pokrycie dachéw spadzistych: dachdéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci;

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 my;
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym symbolem MW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre$lonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,00;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 12,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu;

d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°;

e) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci;

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m;
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresOie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy uslugowej oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
ISMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U,
26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego
lub budynku ustugowego;

b) budynku garazowo-gospodarczego;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna — 0,90;
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- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego i budynku mieszkalno-ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m;
- budynku uslugowego i budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 7,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- budynku mieszkalnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku ustugowego i budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu;

d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°;

e) pokrycie dachéw spadzistych: dachdéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci;

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m;
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powickszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych symbolami 1RM,
2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem pkt. 2:
a) budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe;j;
b) budynku inwentarskiego;
¢) budynku garazowo-gospodarczego i wiaty;
d) budowli rolniczych;
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa, na terenie oznaczonym symbolem 5RM;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
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- maksymalna — 0,90;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
50%;

5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 10,0 m;
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m;
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m;
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m;

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu;

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°;

e) pokrycie dachow spadzistych:

- dla budynku mieszkalnego — dachowka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci;

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dowolne;

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML,
OML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML.:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynku rekreacji indywidualne;j;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalny — 0,60;
- minimalny — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 8,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu;

d) geometria glownych potaci dachowych — dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 22° — 45°;

e) pokrycie dachéw spadzistych: dachdéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy;

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 450 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m;
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powickszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku ustugowego;
b) budynku garazowo-gospodarczego i wiaty;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,50;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 10,0 m;
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne;
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu;
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d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°;

e) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub w odcieniach szarosci;

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 450 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m;
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow, powiekszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach ustug
sportu i rekreacji oznaczonych symbolami 1US, 2US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) boisk sportowych;
b) kortow tenisowych;
¢) placow zabaw dla dzieci;
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
e) budynkow ustugowych;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) Sciezek pieszych i rowerowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne;
¢) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;
d) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dowolna;
e) pokrycie dachéw spadzistych: dowolne;

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m;
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c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U,
3P/U, 4P/U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
b) budynkow ustlugowych;
¢) budynkow biurowo-administracyjnych;
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat;
e) zieleni izolacyjnej;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 15,0 m;
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°;

d) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m;
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowy ustugowej oraz elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW oznaczonych symbolami 1P/U/EF, 2P/U/EF, 3P/U/EF, 4P/U/EF, 5P/U/EF, 6P/U/EF,
7P/U/EF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynows;
b) budynkéw ustugowych;
¢) budynkow biurowo-administracyjnych;
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat;
e) zieleni izolacyjnej;
f) elektrowni fotowoltaicznych;
g) zbiornikéw wodnych;
h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
1) placow manewrowych;
j) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,80;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla realizacji zabudowy — 60%;
- dla realizacji elektrowni fotowoltaicznych — 90%;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla realizacji zabudowy — 10%;
- dla realizacji elektrowni fotowoltaicznych — 5%;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- obiektow  produkcyjnych, sktadow imagazynow, budynku ustugowego, budynku biurowo-
administracyjnego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 15,0 m;

- urzadzen fotowoltaicznych — nie wigcej niz 10,0 m;
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°;

4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 my;
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczonych 1EF, 2EF, 3EF, 4EF, SEF,
6EF, 7EF, 8EF, 9EF, 10EF, 11EF, 12EF, 13EF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elektrowni fotowoltaicznych;
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b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
¢) zbiornikow wodnych;
d) placow manewrowych;
e) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 5%;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ urzadzen fotowoltaicznych — nie wigcej niz 10,0 m;
4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m;
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow, powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie zieleni
urzadzonej oznaczonym symbolem ZP:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej;
b) placéw zabaw dla dzieci;
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) $ciezek pieszych i rowerowych;
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) dojs¢ i dojazdow;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
lesnych oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) drog dojazdowych do gruntoéw lesnych;
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
uzytkoéw zielonych oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
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a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
rolniczych oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R,
17R, 18R:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach wod
powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS:

1) zachowuje si¢ istniejace rowy melioracyjne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) dojs¢ i dojazdow;
¢) urzadzen melioracyjnych.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na terenie
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonym symbolem E:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni izolacyjne;j,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,90;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

3) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 20,0 m;
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektow;
¢) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na terenie
infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczonym symbolem K:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) zieleni izolacyjne;j;
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¢) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 10,0 m;
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektow;
c) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna;

§ 32. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na terenie
infrastruktury technicznej — ropociag przesylowy oznaczonym symbolem TR:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni izolacyjne;j;
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,80;
- minimalna — 0,00;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 10,0 m;
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektow;
c) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kleczewie

Maciej Trzewiczynski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH NA OBSZARZE GMINY KLECZEW - CZESC "A"

LEGENDA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXXVII1/583/2023
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZEWIDENCJONOWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICE STREF SANITARNYCH CMENTARZA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
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DLA UDOKUMENTOWANEGO Zt0ZA WEGLA BRUNATNEGO ,,PATNOW IV* WB 740

GRANICA TERENU GORNICZEGO "PATNOW"

PAS TECHNICZNY NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA

PAS TECHNICZNY NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 30 kV

PAS TECHNICZNY NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

STREFA BEZPIECZENSTWA ROPOCIAGU PRZESYLOWEGO

PROPONOWANE LINIE PODZIALOW WEWNETRZNYCH

LINIE WYMIAROWE [m]
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVIII/583/2023
Rady Miejskiej w Kleczewie

z dnia 20 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
p Yy ) )
przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na obszarze gminy Kleczew — cze$é¢ ,,A” wraz

z prognoza oddzialywania na Srodowisko wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz. 977) oraz rozstrzygni¢cia Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terendw polozonych na obszarze gminy Kleczew — czg$¢ ,,A” wraz z prognoza oddzialywania na

srodowisko, Rada Miejskiej w Kleczewie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwaga zloZona przez: osob¢ fizyczna:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 50/6, obreb Treby,

b) tre$¢ uwagi: prosz¢ o dopisanie do jednostki okreslajacej zabudowe zagrodows: - przeznaczenie
podstawowe jako niskg zabudowe o funkcji mieszkaniowej i zagrodowej. Dziatka potozona jest
wzdluz drogi gminnej w zwigzku z tym ma dostep do drogi publicznej oraz do sieci wodociggowej
1 energetycznej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew na przedmiotowej dziatce nie wyznaczono tereny rolnicze,

z mozliwoscig lokalizacji jedynie zabudowy zagrodowe;.

2. Uwaga zlozona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,
b) tresé¢ uwagi: w § 2 pkt 3 dodac zapis: ,,z zastrzezeniem § 5 pkt 5" (po uzupetnieniu),
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) wuzasadnienie: ograniczenia w zagospodarowaniu terendow wynikajace z ustanowionych stref

bezpieczenstwa funkcjonuja niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy.

3. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: w § 2 doda¢ punkt 8 o tresci: ,,strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego - nalezy
przez to rozumie¢ obszar wokol rurociggéw naftowych dalekosigznych DN 500 i DN 800
wyznaczony zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociagi przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie (Dz.U.2014.1853 z dnia 2014.12.22 z p6zn. zm.)",

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: ze wzgledu na uregulowanie pojgcia w przepisach powszechnie obowigzujacych brak

jest uzasadnienia dla definiowanie strefy bezpieczenstwa w ustaleniach aktu prawa miejscowego.
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4. Uwaga zloZona przez: osobe prawna:

a) nieruchomo$é, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: w § 12 dodac¢ zapis: ,,Dla rurociggu naftowego DN 500 nalezy zachowac strefe
bezpieczenstwa o szeroko$ci minimum 16 m, ktorej Srodkiem jest o$§ rurociggow (po 8 m
na strong). Dla rurociggu naftowego DN 800 nalezy zachowaé stref¢ bezpieczenstwa
o szerokosci minimum 20 m, ktorej srodkiem jest o§ rurociggu (po 10 m na strong). Strefa
bezpieczenstwa moze by¢ uzytkowana wedlug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo, pas zieleni.
Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, parkingow, ogrodzen, sktadow
materiatow, itp. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od rurociggdéw
naftowych. Nowo wydzielane dziatki budowlane winny znajdowac si¢ poza strefa bezpieczenstwa
rurociggdw naftowych",

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) wuzasadnienie: ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania zgodno$ci z regulacjami przepisow
powszechnie obowigzujacych brak jest mozliwo$ci ograniczania dokonywania podziatow
na dziatki budowlane w strefach bezpieczenstwa rurociggdéw naftowych.

5. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre$¢ uwagi: wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne i naziemne przechodzace przez
strefe bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy projektowaé zgodnie z przepisami zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stluzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie
(Dz.U.2014.1853 z dnia 2014.12.22 z p6zn. zm.). Projekty inwestycji nalezy uzgodni¢ z PERN S.A.,
a roboty wykonywac¢ pod nadzorem przedstawiciela przedsigbiorstwa. Do linii $wiattowodowe;j
nalezy stosowa¢ normy obowigzujace w telekomunikacji. Do biezacej obstugi rurociggu naftowego
i linii swiattowodowej nalezy przyjac pas eksploatacyjny
o szerokosci 6 m (po 3 m na stron¢ ) dla rurociaggdw i 2 m (po 1 m na strong) dla linii
swiattowodowej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: plan miejscowy nie moze wprowadzac ustalen wykraczajacych poza upowaznienia

ustawowe, ani zawiera¢ ustalen informacyjnych dotyczacych obowigzujacych przepisow odrgbnych.

6. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,
b) tres¢ uwagi: projekty podziatu dziatek oraz projekty zagospodarowania terenu w sgsiedztwie
rurociaggdw naftowych nalezy przesta¢ do PERN S.A. w celu dokonania uzgodnienia,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: plan miejscowy nie moze wprowadzac ustalen wykraczajacych poza upowaznienia

ustawowe, ani zawiera¢ ustalen informacyjnych dotyczacych obowigzujacych przepiséw odrgbnych.
7. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre$é¢ uwagi: w § 23 pkt 1 lit. b, ¢, d doda¢ zapis: ,,z zastrzezeniem § 5 pkt 5" (po uzupetnieniu),
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¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) wuzasadnienie: ograniczenia w zagospodarowaniu terendow wynikajagce z ustanowionych stref
bezpieczenstwa funkcjonuja niezaleznie od dopuszczanych lokalizacji poszczegdlnych budynkow.

8. Uwaga zlozona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,
b) tres¢ uwagi: skrzyzowania drog lokalizowac poza strefg bezpieczenstwa rurociggdéw naftowych
(11KD-D i 18KDW),
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowe tereny komunikacji obejmujg istniejace dziatki drogowe.

9. Uwaga zlozZona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomo$é, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: zlokalizowanie jezdni planowanej drogi w odleglosci mniejszej niz 0,5 m od linii
swiattowodowej skutkowac bedzie koniecznoscig przebudowy linii $wiattowodowej - dotyczy drog
oznaczonych symbolem 11KD-D, 18KDW i 19KDW. Przebudowa realizowana bedzie
na koszt Inwestora,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: plan miejscowy nie moze wprowadza¢ ustalen wykraczajacych poza upowaznienia

ustawowe, ani zawiera¢ ustalen informacyjnych dotyczacych obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

10. Uwaga zloZona przez: osobg prawng:

a) nieruchomo$é, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre§¢ wuwagi: miejsca postojowe, obiekty produkcyjne, sklady 1 magazyny, -elektrownie
fotowoltaiczne, place manewrowe lokalizowac poza strefa bezpieczenstwa rurociggow naftowych.
Chodniki, $ciezki rowerowe albo $ciezki pieszo - rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy w strefie bezpieczenstwa - do uzgodnienia z PERN S.A. Zbiorniki
wodne lokalizowac jak najdalej od strefy bezpieczenstwa rurociaggdéw naftowych i od stacji pomp SZ-
1 Kleczew,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z ustanowionych stref
bezpieczenstwa funkcjonujg niezaleznie od dopuszczanych lokalizacji poszczegdlnych elementow

zagospodarowania terenow.

11. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,
b) tre$é¢ uwagi: wnies¢ opis infrastruktury PERN S.A. - rurociagi naftowe oraz linia §wiattowodowa,
¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) wuzasadnienie: rysunek planu miejscowego wyznacza zasieg stref bezpieczenstwa rurociggow

naftowych, nie ustala natomiast nazw sieci infrastruktury techniczne;j.
12. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,
b) tre$¢ uwagi: zwymiarowac strefy bezpieczenstwa rurociggéw naftowych DN500 i DN 800,
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¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) wuzasadnienie: szeroko$¢ stref bezpieczenstwa rurociagdw naftowych zostata okreslona

w ustaleniach uchwaty.

13. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 99/1, 100/1, 100/4, 101/1, 101/6, 101/7,
102/1, obrgb Roztoka,

b) tres¢ uwagi: uwzglednienie w ustaleniach przedmiotowego projektu planu miejscowego mozliwosci
realizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW na terenach, do ktorych
PERN S.A. posiada tytut prawny. Dopuszczenie realizacji OZE na terenach stacji pomp SZ-1
Kleczew umozliwi spoélce realizacje strategicznych inwestycji i jednocze$nie przyczyni si¢ do
obnizenia energochtonno$ci infrastruktury przesylowej. W tym celu proponujemy zmiang tresci
projektu planu w § 32 pkt 1 poprzez dodanie lit. d o tresci: ,,elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100kW",

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew na przedmiotowych dziatkach nie wyznaczono terenow

lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVIII/583/2023
Rady Miejskiej w Kleczewie

z dnia 20 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

W sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw polozonych na obszarze gminy Kleczew — czes¢ ,,A” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

72023 r. poz. 40 ze zmianami) Rada Miejskiej w Kleczewie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych
na obszarze gminy Kleczew — cze$¢ ,,A” inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy to inwestycje z zakresu:
1) komunikacji — projektowane tereny drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej;
2) infrastruktury technicznej — sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore nalezg do zadan wtasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kleczew;
3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kleczew;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych

na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskie;j,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3) wudziat inwestorow w finansowaniu wramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Uzasadnienie

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
na obszarze gminy Kleczew — czgé¢ ,,A” wykonano w oparciu o uchwale nr XLIV/364/2021 Rady Miejskie;j
w Kleczewie zdnia 14 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na obszarze gminy Kleczew, zmieniona
uchwata nr XLVII/387/2021 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 23 listopada 2021 r. i uchwata nr LX/475/2022
Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 26 lipca 2022 .

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w obrebach geodezyjnych Adamowo, Budzistaw Gorny, Budzistaw Koscielny, Genowefa,
Jabtonka, Janowo, Kalinowiec, Kamionka, Miasta Kleczew, Marszewo, Roztoka, Przytuki, Staboludz,
Stawoszewek, Treby, Wola Sptawiecka, Zberzyn i Zlotkéw. W planie miejscowym wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy ustugowej, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
ushug sportu irekreacji, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;,
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, zabudowy ustugowej oraz elektrowni fotowoltaicznych
omocy przekraczajacej 100 kW, tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajace;
100 kW, teren zieleni urzadzonej, tereny le$ne, tereny uzytkéw zielonych, tereny rolnicze, tereny wod
powierzchniowych $§rodladowych, teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacja, teren infrastruktury technicznej — ropociag przesytowy, teren drogi publicznej klasy
gtéwnej, tereny drog publicznych klasy zbiorczej, tereny drog publicznych klasy lokalnej, tereny drog
publicznych klasy dojazdowej, tereny droég wewnetrznych i teren ciggu pieszo-rowerowego.

Plan miejscowy zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia. Plan miejscowy nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew”,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Kleczewie nr X1/96/2019 z dnia 18 czerwca 2019 r. ze zmianami, i jest
zgodny zprzepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzone;j
dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7)prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglgdnieniem stanu prawnego gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
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9)potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskdow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub
okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglgdnieniem:

l)interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajacych
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw zuwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego
zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2)analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Dksztattowania  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne i wewngtrzne oraz ciagi pieszo-rowerowe z uwzglednieniem chodnikow i §ciezek rowerowych;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupehianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyze;j,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach
potozonych w obrebie terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, posiadajacych dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.
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W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przeprowadzonej wramach oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kleczew, przyjetej Uchwata Nr XXVII1/235/2016 z dnia 29 listopada 2016 r., zgodnie z ktérg uwzglednienie
wnioskow w sprawie zmiany dokumentow planistycznych wymagaé bedzie ,,biezgcego dostosowywania ustalen
planow miejscowych realizowanych w przyjetej praktyce polegajacej na zmianach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze gminy i miasta Kleczew”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorgc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektéw budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wtlasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy.
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