UCHWALA NR XXVI1/235/2016
RADY MIEJSKIES W KLECZEWIE

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawic oceny akfualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew

Na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016 1. poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Kleczewie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonych przez Burmistiza Gminy 1 Miasta Kleczew analiz  zmian w
zagospodarowaniu przesirzennym gminy i miasta Kleczew, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwicrdza si¢:

1) Potrzebe aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta

Kleczew, przyjetego Uchwalg Nr TV/28/2015 Rady Micjskiej w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r,

w zakresie dostosowania jego ustalen do wymogodw wynikajgcych z art. 10 ust. 11 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), ze szczegdlnym

uwzglednicniem bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe przy okreslaniu kierunkéw zmian w strukturze

przesirzennej gminy i przeznaczeniu terenow;

2) Potrzebeg aktualizacji czg$ci obowigzujgeych micjscowych plandw zagospodarowania pizestrzennego gminy
i miasta Kleczew w zakresic dostosowania ich ustaleft do wymogdw wynikajacych z art. 15 ust. 1, 21 3 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z wynikami
preeprowadzonej oceny aktualnodei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kieczew.

§ 2. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powicrza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kleczew.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycic z dniem podjecia,

cracy Rady
Ktyfe/wie

Fzewiczynski
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I. WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wilasnych samorzadu lokalnego. Podstawowym
dokumentem okreslajacym kierunki jej realizacji oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
jest studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, ze studium nie jest
aktem prawa miejscowego, jego ustalenia sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy jest procesem ciagltym,
wymagajacym stalego reagowania na zmieniajace si¢ uwarunkowania, potrzeby i mozliwosci rozwoju
oraz dokonywania odpowiednich aktualizacji ustalen dokumentéw planistycznych. W tym celu
przeprowadza si¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych oraz opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do wustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmijotem niniejszego opracowania jest ocena aktualnodci Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew.

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawng dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowi art. 32 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami):

1. W celu oceny aktualnoéci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawiqzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiadciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwale w sprawie aktualnoéci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodno$é studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

2. Zakres opracowania

Zakres opracowania wynika wprost z art. 32 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami). Zgodnie z przepisami
ustawy ocene aktualnos$ci wykonano w odniesieniu do obowiazujacej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew przyjetej Uchwatg
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Nr IV/28/2015 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r. Podstawowym kryterium oceny
dokumentu byta aktualno$é obligatoryjnego zakresu studium wynikajacego z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, zgodnie z art. 33, zgodno$é¢ z przepisami innych
ustaw.

W ramach opracowania przeanalizowano aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew wraz ze zmianami, w tym 6 sporzadzonych
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. nr 15
poz. 139 ze zmianami) i 14 sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Analiza objeto takze wnioski o zmiane studium i wnioski o sporzadzenie lub zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zlozone w okresie od 30 stycznia 2015 r.
(przyjecie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Kleczew) do 30 wrzesnia 2016 r. Ze wzgledu na pelne pokrycie obszaru obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie i mieécie Kleczew nie sa wydawane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Opracowanie sktada si¢ z czesci opisowej i czeéci graficznej obrazujacej zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Kleczew.

II. ZMIANY PRZEPISOW PRAWA

1. Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Podstawowym aktem prawa w zakresie planowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zmianami).
W okresie  obowiazywania analizowanej zmijany Studium uwarunkowann i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew wprowadzono szereg nowelizacji zapiséw
ustawy, ktére zmienily zakres regulacji i tryb sporzadzania dokumentéw planistycznych.

Kluczowe nowelizacje ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére wplynely na zmiane zakresu studium i planu miejscowego, zostaly wprowadzone
nastepujacymi aktami prawnymi:

1. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) — wprowadzenie
definicji reklamy, tablicy reklamowej, urzadzenia reklamowego, szyldu, krajobrazu
i krajobrazu priorytetowego, obowigzku uwzglednienia w studium uwarunkowan
wynikajacych z krajobrazu kulturowego, rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okres$lenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych, okreslenia kierunkéw zmijan w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajacych z audytu krajobrazowego, a takze obszaréw
i zasad ochrony krajobrazu kulturowego, natomiast w odniesieniu do planu miejscowego
wprowadzenie obowiazku okredlenia zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu ochrony
krajobrazéw kulturowych oraz granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw
priorytetowych okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa,

2. Ustawa z dnia 25 wrzeénia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.1713) — wprowadzenie obowiazku okreslenia
w studium i planie miejscowym obszaréw, na ktérych przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
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3. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 1. poz. 1777):

— wprowadzenie koniecznosci zapewnienia udziatu spoteczeristwa, zachowania jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody oraz ochrony interesu publicznego i prywatnego,

— okredlenie zasad sytuowania nowej zabudowy poprzez ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnosci
uktadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajagcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw oraz dazenie
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej,
w szczegblnosci poprzez uzupehianie istniejagcej zabudowy, oraz na pozostatych
terenach wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy,

- wprowadzenie obowiazku okreslenia w studium uwarunkowan wynikajacych z potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegélnosci analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie
to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

- wprowadzenie obowigzku okreslania w studium kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, oraz kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw
wylaczonych spod zabudowy z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg, a ponadto okreslenia obszarow wymagajacych remediacji i obszaréw
zdegradowanych,

— okreslenie zasad dokonywania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe przy
uwzglednieniu perspektywy nie dluzszej niz 30 lat i niepewnosci proceséw
rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%.

4. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwiazkach metropolitalnych (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1890) — rozszerzenie definicji inwestycji celu publicznego o inwestycje o znaczeniu
metropolitalnym, obowiazku uwzglednienia w studium zasad okreslonych w ramowym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku
metropolitalnego.

2. Zmiany innych przepiséw prawnych

Zakres regulacji dokumentéw planistycznych wynika nie tylko z przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zmianami), ale determinowany jest takze ustaleniami innych aktéw prawnych. Istotnym elementem
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oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest zatem analiza zmian w przepisach prawa
odnoszacych si¢ bezposrednio do planowania przestrzennego.

W okresie obowiazywania analizowanej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew do porzadku prawnego wprowadzono trzy
kluczowe nowelizacje ustawowe skutkujacych zmiang zakresu ustaleri dokumentéw planistycznych:

1. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz.1777) -
wprowadzenie obowiazku sporzadzenia zmiany studium w przypadku niezgodnosci jego
ustalen z gminnym programem rewitalizacji.

2. Ustawa z dnia 16 grudnia 2015 r. 0 zmianie ustawy — Prawo wodne oraz ustawy o zmianie
ustawy — Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2015 r. poz. 2295) -
wprowadzenie fakultatywnej mozliwosci uwzglednienia w studium i planach miejscowych
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia przedstawionych na mapach zagrozenia
powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego.

3. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U.z2016 r, poz. 961) — wprowadzenie wymaganych odleglosci dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych w sasiedztwie zabudowy o funkcji mieszkaniowej.

III. ZMIANY W DOKUMENTACH STRATEGICZNYCH I PLANISTYCZNYCH
NA SZCZEBLU KRAJOWYM, WOJEWODZKIM I GMINNYM

Zgodnije z art. 9 ust. 2 ustawy z dnja 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza
studium zawierajgce cze$¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc zasady okreSlone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym istotnym elementem oceny aktualnodci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest analiza zmian w dokumentach strategicznych
i planistycznych przyjetych na szczeblu krajowym, wojewédzkim i gminnym.

Od dnija uchwalenia obowigzujacej zmiany studium nie przyjeto nowych edycji dokumentéw
wymagajacych uwzglednienia w analizowanym dokumencie planistycznym. Tym samym aktualne
pozostaja;

1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

W dniu 13 grudnia 2011 r. Rada Ministrtéw przyjela Koncepcje Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), stanowigcg najwazniejszy krajowy dokument strategiczny
w zakresie zagospodarowania przestrzennego. KPZK 2030 przedstawia wizj¢ zagospodarowania
przestrzennego kraju w perspektywie najblizszych dwudziestu lat. Dokument okredla cele i kierunki
polityki zagospodarowania Polski, zawiera zasady i mechanizmy koordynacji i wdrazania publicznych
polityk rozwojowych majacych istotny wplyw na przestrzen Polski. Dokument ma wiele cech strategii
ogolnorozwojowej, laczacej elementy zagospodarowania przestrzennego zczynnikami rozwoju
spoteczno-gospodarczego. '

W dokumencie zaproponowano nowe ujecie problematyki przestrzennego zagospodarowania
kraju. Przede wszystkim zerwano z dotychczasowym podzialem planowania przestrzennego
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i spoteczno-gospodarczego na wszystkich poziomach zarzadzania. Wprowadzono wspoétzaleznosé celow
polityki przestrzennej z celami polityki regionalnej, a tym samym zwigzano planowanie strategiczne
z programowaniem dziatan w ramach programéw rozwoju i programéw operacyjnych
wspdtfinansowanych ze $rodkéw Unii Europejskiej. W Koncepgji okreslono takze konieczne dziatania
legislacyjne iinstytucjonalne dla wzmocnienia efektywnosci systemu planowania przestrzennego
i dziatan rozwojowych ukierunkowanych terytorialnie.

KPZK 2030 proponuje nowe, zintegrowane podejscie do zagadnien rozwoju kraju. Zgodnie
z ustaleniami dokumentu przestrzen kraju widziana jest jako obszar réinicowania przebiegu i efektéw proceséw
spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych i kulturowych. Ze wzgledu na znaczna niezaleznos¢ tych proceséw
w stosunku do istniejacych struktur administracyjnych w KPZK 2030 w ramach polityki przestrzennej
odstapiono od tradycyjnie definiowanych obszaréw interwencji (...) na rzecz zindywidualizowanego podejscia do
roznych terytoridw wyznaczonych na podstawie cech spoleczno-gospodarczych i przestrzennych w ujeciu
dynamicznym. To zatoZenie stato si¢ podstawa do wprowadzenia nowej kategorii planistycznej, jaka
stanowia obszary funkcjonalne.

Dokument zaktada istotng zmiang akcentéw, odchodzqc od koncepcji polskiego terytorium jako zwornika
migdzy Wschodem i Zachodem na rzecz silniejszego akcentowania znaczenia uwarunkowan przestrzennych dla
wykorzystania endogenicznych potencjatéw i czynnikéw rozwoju. Zaproponowana zmiana podejscia do
zagadnienia rozwoju kraju jest wynikiem intensyfikacji zachodzacych proceséw integracji funkcjonalnej,
potrzeby ich wzmacniania i kreowania sieci powiazan pomiedzy gléwnymi miastami Polski. Odejscie od
modelu pasm na rzecz ,modelu sieci powigzari funkcjonalnych krajowych osrodkéw wzrostu
potaczonych z europejska siecia metropolii” oznacza objecie procesami rozwojowymi catego obszaru
kraju, przy jednoczesnej ich koncentracji w najwiekszych miastach.

Na podstawie powyzszych zalozen w Koncepcji nakre$lono wizj¢ przestrzennego
zagospodarowania Polski w 2030 roku: Polska w roku 2030 to kraj o ugruntowanych warunkach
trwalego i zréwnowazonego rozwoju, dobrze zagospodarowany, sprawnie zarzqdzany i bezpieczny.
Stan ten jest rezultatem proceséw gospodarczych, spolecznych, przestrzennych i cywilizacyjnych.
Odzwierciedla takZe reakcje polityki rozwoju na dlugookresowe wyzwania na biezgce uwarunkowania
rozwoju o charakterze koniunkturalnym. Polska w 2030 roku daje szansg rozwoju poszczegblnym
obywatelom, strzeze ich intereséw, jest wiarygodnym i aktywnym partnerem stosunkach
migdzynarodowych. Polske w 2030 roku cechuje spéjnosé¢ spoteczno-gospodarcza i terytorialna, a silne
regiony, ktérych rozwdj oparty jest na endogenicznym potencjale i przewagach konkurencyjnych, kreujg
ogblnokrajowe impulsy rozwojowe, przyczyniajgc si¢ do osiggania celéw ogblnych polityki regionalnej
i przestrzennej. Przedstawiona w KPZK 2030 wizja opiera si¢ na pieciu pozadanych cechach polskiej
przestrzeni: konkurencyjnos$ci i innowacyjnosci, spdjnosci wewngtrznej, bogactwie irdéznorodnosci
biologicznej, bezpieczenstwie oraz tadzie przestrzennym.

KPZK 2030 formutuje cel strategiczny i cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.
Celem strategicznym jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych
potencjatéw rozwojowych dla osiggania ogélnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwigkszenia
zatrudnienia, sprawno$ci funkcjonowania panstwa oraz spéjnosci w wymiarze spolecznym,
gospodarczym i terytorialnym w dlugim okresie.

W Koncepgji sformutowano takze sze$¢ celéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,
ktére wraz z odpowiednimi instrumentami powinny zapewni¢ realizacje wizji przestrzennego
zagospodarowania Polski do 2030 r.:

1) Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracj¢ funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury
systemu osadniczego sprzyjajacej spéjnosci;

2) Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sig
czynnikéw rozwoju, wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie
potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriéw;
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3) Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w rdéznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej;

4) Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagnigcie i utrzymanie wysokiej
jako$ci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski;

5) Zwigkszenie odpornodci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych
zdolnosci obronne panstwa;

6) Przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

W ramach celu 6 zaklada si¢ wprowadzenie zintegrowanego (spdjnego i hierarchicznego)
planowania spoteczno-gospodarczego i przestrzennego zdolnego do efektywnej koordynacji dziatan
podmiotéw publicznych i polityk publicznych majacych najwigksze znaczenie dla zagospodarowania
przestrzennego na réznych poziomach zarzadzania. Zgodnie z ustaleniami KPZK 2030 podstawowym
dokumentem na poziomie lokalnym pozostaje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
spdjny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zwréocono jednak
uwage na koniecznos¢ zwigzania studium z innymi dokumentami oraz wszelkimi decyzjami
wydawanymi w gminie w odniesieniu do gospodarowania przestrzenig i zmian przeznaczenia terenéw,
z uwzglednieniem zadan wynikajagcych z dokumentéw rozwoju spoleczno-gospodarczego
i przestrzennego szczebla krajowego i regionalnego, a takze realizujacych diugoterminowe cele rozwoju
lokalnego, niestojgce z nimi w sprzecznosci.

Koncepcja zaktada ponadto wprowadzenie do systemu planowania przestrzennego obszaréw
funkcjonalnych, czyli obszaréw charakteryzujacych si¢ wspdélnymi cechami geograficznymi — spoteczno-
gospodarczymi i przestrzennymi. Zgodnie z ustaleniami dokumentu zbidr obszaréw funkcjonalnych jest
zbiorem otwartym. Ich liczba i zasieg geograficzny zalezy od celu, jakiemu delimitacja ma stuzy¢.

Dla realizacji KPZK 2030 wyznaczono obszary funkcjonalne, ktére beda delimitowane na
réznych poziomach zarzadzania — krajowym, regionalnym, funkcjonalnym. Z wyjatkiem obszaréw
obejmujgcych wigcej niz jedno wojewddztwo lub. strategicznych z punktu widzenia funkcjonowania
kraju, delimitacja obszaré6w funkcjonalnych odbywa¢ si¢ bedzie przede wszystkim na poziomie
regionalnym lub lokalnym.

2. Strategia rozwoju wojewodztwa

W dniu 17 grudnia 2012 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwalil zaktualizowang
Strategie Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 r. Wielkopolska 2020. Strategia jest dokumentem, na
podstawie ktérego prowadzona jest polityka rozwoju wojewddztwa.

Dokument okresla cele i kierunki, ktére maja zosta¢ osiagniete w zalozonym horyzoncie
czasowym. Strategia definiuje zadania wiasne samorzadu wojewddztwa, obejmujac swym zakresem jego
kompetencje oraz mozliwosci wplywania na zachowania innych podmiotéw w granicach funkcjonalnych
wojewddztwa. Zgodnie z ustaleniami Strategii wojewddztwo nalezy rozumieé¢ nie jako jednostke
administracyjng, ale jako terytorium z jego ukfadem funkcjonalnym.

W mysl Strategii samorzad wojewddztwa prowadzi polityke rozwoju regionu, na ktéra sktada
si¢: tworzenie warunkéw rozwoju gospodarczego, w tym kreowanje rynku pracy, utrzymanie
i rozbudowa infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu wojewdédzkim, pozyskiwanie i faczenie
publicznych i prywatnych $rodkéw finansowych w celu realizacji zadan z zakresu uzytecznosci
publicznej, wspieranie i prowadzenie dzialan na rzecz podnoszenia poziomu wyksztalcenia obywateli,
racjonalne korzystanie z zasobéw przyrody oraz ksztaltowanie srodowiska naturalnego zgodnie z zasadg
zrébwnowazonego rozwoju. Polityka rozwoju obejmuje réwniez wspieranie rozwoju nauki i wspétpracy
miedzy sfera nauki i gospodarki, popieranie postgpu technologicznego oraz innowacji, wspieranie
rozwoju kultury oraz sprawowanie opieki nad dziedzictwem kulturowym i jego racjonalnym
wykorzystywaniem, a takze promocje¢ waloréw i mozliwosci rozwojowych wojewédztwa.
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Strategia rozwoju wojewdédztwa stanowi punkt odniesienia dla wszelkich dzialar rozwojowych
na terenie Wielkopolski. Stanowi podstawe do przygotowania regionalnego programu operacyjnego,
strategii sektorowych, dtugofalowych planéw okreélajacych kierunki dzialani oraz pozostatych
dokumentdéw politycznych i programowych na poziomie regionalnym.

Zaktualizowana Strategia proponuje nastgpujacy cel generalny, ktérego osiagnigecie warunkuje
realizacja bardziej szczegdtowych celdw strategicznych i operacyjnych: ,Efektywne wykorzystanie
potencjatow rozwojowych na rzecz wzrostu konkurencyjnosci wojewddztwa stuzgce poprawie jakosci
Zycia mieszkasticow w warunkach zréwnowazonego rozwoju”. Na potrzeby realizacji Strategii przyjeto
nastgpujace cele strategiczne:

1) Poprawa dostgpnosci i spéjnosci komunikacyjnej regionu;

2) Poprawa stanu §rodowiska i racjonalne gospodarowanie jego zasobami;

3) Lepsze zarzadzanie energia;

4) Zwigkszanie konkurencyjnoéci metropolii poznanskiej i innych oérodkéw wzrostu

w wojewddztwie;

5) Zwigkszenie spdjnosci wojewddztwa;

6) Wzmocnienie potencjalu gospodarczego regionu;

7) Wzrost kompetencji mieszkancow i zatrudnienia;

8) Zwigkszanie zasobdw oraz wyréwnywanie potencjaléw spotecznych wojewédztwa;

9) Wozrost bezpieczenstwa i sprawnosci zarzadzania regionem.

Uzyskanie optymalnego stopnia uporzadkowania badZz zmian, jakie dokonaly sie
w dokumentach strategicznych, wymusity przyjecie zmodyfikowanej struktury i nowego sformutowania
celéw Strategii. W zaktualizowanym dokumencie nie bylo juz potrzeby wyznaczania celéw o réznej
perspektywie czasowej. Tak przyjety schemat pozwolil na zréznicowanie dokumentu z podzialem na cel
generalny, cele strategiczne oraz cele operacyjne z perspektywa do 2020 r. Dokument wskazuje
strategiczne sektory gospodarki oraz obszary strategicznej interwencji, miedzy innymi w ramach
obowiazku terytorialnego ukierunkowania celéw. Uzyskanie jak najwigkszej efektywnosci realizacji
celé6w okreslonych w Strategii wymaga sformutowania wspélnej dla nich ptaszczyzny. Poszczegdlne cele
nie moga by¢ czesdcig lub catoscia wypadkowej, lecz muszg realizowac ,,wspdlny cel nadrzedny, a ich
Iaczna realizacja winna by¢ zrédiem synergii”.

Istotnym zatozeniem zaktualizowanej Strategii jest terytorialny wymiar celéw. Wynika on przede
wszystkim z obowiazku prawnego, jak i z nowych standardéw planowania przestrzennego zaréwno na
poziomie krajowym i wspdlnotowym. W zwigzku z budowa nowego modelu zarzadzania rozwojem,
powstaja dokumenty strategiczne, w ktérych poszczegélne cele przypisywane sa do okreslonych typéw
terytoridw. Skuteczne korzystanie ze srodkéw wspélnotowych, a takze krajowych, wymaga powiazania
czesci celéw strategii rozwoju wojewddztwa z okre$lonymi typami obszaréw.

Zaktualizowana Strategia rozwoju wojewddztwa identyfikuje réznego rodzaju typy obszaréw
interwencji przypisujac im czgs¢ celéw operacyjnych, ktére zgodnie z zatozeniami KPZK 2030 powinny
zostaé zdefiniowane w strategii wojewédztwa, a delimitacji obszaru nalezy dokonaé w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Strategia nie okresla w sposdb jednoznaczny, a tym
samym nie klasyfikuje poszczegélnych typéw obszaréw. Poszczegélne cele operacyjne dotycza catego
wojewddztwa, wskazujg preferencje na okre$lonych typach obszaréw lub adresowane sa wytacznie do
okreslonych typéw obszaréw, wymienionych w Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego, Regiony, Miasta
Obszary Wiejskie, jako ,Obszary Strategicznej Interwencji” (OSI) oraz Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030, jako ,obszary funkcjonalne”. Dla potrzeb terytorializacji celéw strategii nie
tworzono nowej, wiasnej klasyfikacji typéw obszaréw, wykorzystano klasyfikacje obszaréw
funkcjonalnych KPZK oraz Obszaréw Strategicznej Interwencji KSRR.
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3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Na szczeblu regionalnym drugim, obok strategii, najwazniejszym dokumentem jest Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, przyjety Uchwata Nr XLVI/690/10
Sejmiku Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010. Dokument ten nie jest aktem prawa
miejscowego, jednak bedac wyrazem polityki przestrzennej samorzadu wojewddztwa, odgrywa bardzo
istotng role w gospodarowaniu przestrzenia.

Zgodnie z ustaleniami planu obszar gminy Kleczew znalazt si¢ w strefie wielofunkcyjnego
rozwoju obszaréw otwartych. Strefa ta obejmuje tereny o warunkach niesprzyjajacych intensywnej
produkcji rolnej, niekwalifikujgce si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu, potoZzone na uboczu
gléwnych tras komunikacyjnych i tym samym o ograniczonych szansach na rozwéj dziatalnosci
gospodarczej. Bez wsparcia z zewnatrz gminy potozone w tych strefach, nie s w stanie przelamad
bariery opdznienia cywilizacyjnego, gospodarczego i technicznego. Oprécz rolnictwa — obecnie gléwnej
gatezi gospodarki, konieczne jest wspieranie pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j,
aktywizacji lokalnego potencjatu, kulturowego i spolecznego, w tym z wykorzystaniem lokalnych
zasobéw srodowiska przyrodniczego. Wielofunkcyjnos¢ tych stref, wynikajaca z istniejgcego
zagospodarowania, jak i potencjalnych mozliwosci rozwoju przestrzennego stanowi podstawe dla
dalszego ich rozwoju. Rejony charakteryzujace si¢ mniejsza przydatnoscia dla produkcji rolniczej
powinny stanowi¢ potencjalne obszary prowadzenija polityki zwigkszania lesistosci. Jedng z mozliwosci
rozwoju w tej strefie jest zwigkszenie produkgji energii ze Zrédel odnawialnych. Rozwdj tego rodzaju
dziatalno$ci musi uwzglednia¢ istniejace uwarunkowania dotyczace ochrony przyrody, kultury
i krajobrazu. Dotyczy to w szczego6lnosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Gmina Kleczew potozona jest w granicach Wschodniego Obszaru Problemowego. W obszarze
tym wystepuja konflikty pomiedzy powierzchniowa eksploatacja wegla brunatnego i produkcja energii
elektrycznej, a wysokimi walorami rekreacyjnymi tego terenu. Obszar ten obejmuje powiat koniiski oraz
gminy powiatéw: tureckiego (Turek, Brudzew, Przykona, Wiadystawéw), kolskiego (Koto, Koscielec,
Ktodawa, Osiek Maty, Babjak) i stupeckiego (gmina wiejska Stupca, Ostrowite, Powidz). Teren gérniczy
w ujeciu perspektywy eksploatacyjnej obejmie okoto 150 tys. ha. Znaczace przeobrazenia srodowiska
zwigzane z obecna eksploatacja wegla widoczne sa nie tylko w morfologii terenu (pojawienie sig
pagoérkow o wysokosci kilkudziesieciu metréw i zaglebien do 75 m), ale przede wszystkim w zmianie
stosunkéw wodnych. Zmiany te maja charakter wielkoprzestrzenny i pociagaja ze soba przeobrazenia
w pozostatych komponentach srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. powoduja powstanie rozlegtych
lejéw depresyjnych w pietrze czwarto- i trzeciorzedowym, ktérych widocznym skutkiem jest zanikanie
wody w studniach, zmniejszenie wydajnosci czynnych uje¢ woéd podziemnych lub koniecznoéé¢ ich
likwidacji, zmijana naturalnej sieci hydrograficznej i rezimu hydrologicznego istniejacych ciekéw
i zbiornikéw powierzchniowych (osuszenie obszaréw podmoktych, matych jezior i stawéw, wahania
standbw wod w jeziorach oraz trwale obniZenie poziomu zwierciadla w niektérych z nich), zmiana
w ilosciach, rozmiarach badZ zanik szaty roslinnej (np. zmiana niektérych siedlisk lesnych, szczegélnie
w borach $wiezych) oraz przesuszenie niektérych rodzajéw gleb pod wplywem obnizenia wéd
gruntowych, a tym samym zmniejszenie plonéw. Przemyst wydobywczy i energetyczny intensywnie
wplywa na jakos¢ s$rodowiska przyrodniczego. O walorach Wschodniego Obszaru Problemowego
$wiadczy duzy udziat terendéw objetych ochrong prawna. Wystepuje tu 7 rezerwatéw, 2 parki
krajobrazowe, 4 obszary chronionego krajobrazu oraz 6 obszaréw Natura 2000. Jednak prawidtowo
przeprowadzona rekultywacja terenu, przeksztalconego przez eksploatacj¢ wegla moze spowodowad, ze
obszar ten stanie si¢ bardzo atrakcyjny dla rekreacji. Istotne bedzie zaplanowanie dziatan dla
opracowania i wdrozenia strategii rozwoju rekreacji na tym obszarze. Wykorzystanie istniejacej
infrastruktury przemystowej oraz pokltadéw soli w Klodawie stanowi¢ powinno podstawe dla rozwoju
bazy turystycznej, rekreacyjnej i uzdrowiskowej obszaru. Wyczerpanie si¢ zl6z surowca bedzie wymagac
w perspektywie 40 lat przygotowania tego regionu do przestawienia gospodarki opartej na energetyce
i gérnictwie na wielofunkcyjne kierunki rozwoju i okreslenia jego przyszlo$ci w oparciu o sektor
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ustugowy, Wazne tez bedzie stworzenie nowych podstaw dla podtrzymania funkcjonowania istniejacego
przemystu energetycznego i oparciu go na innych nosnikach energii, zaréwno istniejacych w regionie jak
i zewnetrznych. Dla realizacji tego celu wazne jest wdrozZenie strategii wykorzystania istniejacej
infrastruktury technicznej i spotecznej Wschodniego Obszaru Problemowego. Naleza do nich
w szczegdlnosci istniejace sieci przesylowe wraz z urzadzeniami technicznymi, infrastruktura
komunalna dostosowana do charakteru regionu, wysoko wykwalifikowana kadra techniczna
i zarzadzajaca, specjalistyczne szkolnictwo zawodowe oraz zawodowe szkolty wyzZsze. Przywrdcenie
terenom pokopalnianym wartosci uzytkowej, a przede wszystkim réwnowagi w $rodowisku
przyrodniczym, polega¢ powinno na ich rekultywacji i rewitalizacji. Rekompensata strat poniesionych
przez Srodowisko przyrodnicze tego rejonu jest przyjecie odpowiedniego kierunku rekultywagji,
uwzgledniajacej relacje ze srodowiskiem przyrodniczym i planowanym wykorzystaniem terenu.
Rewitalizacji technicznej powinna towarzyszy¢ rewitalizacja funkcjonalna. Okreslenie nowego sposobu
zagospodarowania powinno w maksymalnym stopniu wykorzystywa¢ lokalny potencjat oraz
mozliwosci swobodnego ksztattowania rzezby terenu.

W mys$l art. 11 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa, a w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub
niewprowadzenia do planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa zadan rzadowych,
uwzglednia ustalenia programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

4, Strategia rozwoju gminy

Aktualnie obowiazujacym dokumentem strategicznym na szczeblu lokalnym jest Strategia
Rozwoju Gminy Kleczew, przyjeta w 2001 r.

Dokument okresla wizje rozwoju gminy: Gmina Kleczew jest wspblnotq lokalng, ktérej wtadze,
podmioty gospodarcze i mieszkaricy, kontynuujgc wartosciowe tradycje wielkopolskie, w warunkach
rosnqcej konkurencji, wspétpracujq ze sobq, dgzqc do lepszego wykorzystania zasobéw lokalnych oraz
mozliwosci wynikajgcych z przyszlej integracji Polski z Uniq Europejskq, oraz cel nadrzedny rozwoju
gminy: Podniesienie atrakcyjnosci Gminy Kleczew — dla mieszkaricow, przedsigbiorcéw, inwestoréw
i turystéw. Gtéwnym czynnikiem determinujacym realizacje nadrzednego celu Strategii jest kontynuacja
aktywnej polityki gospodarczej na terenie gminy prowadzacej do wzrostu jej konkurencyjnosci przy
respektowaniu zasad ekorozwoju.

W Strategii wyznaczone zostaly nastepujace cztery cele strategiczne:

1) Podniesienie atrakcyjnosci gminy Kleczew dla inwestoréw przedsigbiorcéw i mieszkaricéw
poprzez modernizacj¢ i rozbudowe jej infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego
oraz wysoka sprawnos¢ i efektywnos¢ ustug komunalnych;

2) Tworzenie nowych mozliwosci w zakresie edukacji, wiezi spotecznych, kultury
i przedsiebiorczosci;

3) Zorganizowanie nowej oferty ustlug w zakresie turystyki, rekreacji, sportu, kultury
i rozrywki;

4) Wspieranie dziatant na rzecz wielofunkcyjnego rozwoju wsi i rolnictwa na terenie gminy
Kleczew.

IV. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA KLECZEW

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem okreslajagcym polityke
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przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem
prawa miejscowego, jednak jego ustalenia wiaza organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzenie nienaruszalnosci ustalert studium nastgpuje przed
podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie planu miejscowego.

Przedmiotem niniejszej oceny jest aktualnie obowiazujagca zmiana Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew przyjeta Uchwata Nr 1V/28/2015
Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r.

1. Analiza zgodno$ci z przepisami prawa

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kleczew zostala sporzadzona w trybie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym wedtug stanu na dziern 30 stycznia
2015 1.

Od chwili uchwalenia dokumentu ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podlegata kilku nowelizacjom, ktére zmienity zaréwno tryb procedury planistycznej, jak i zawartosé
merytoryczng studium. Pewne zmiany wprowadzono takze w innych aktach prawa powszechnie
obowiazujacych regulujacych zakres ustaleri dokumentu.

Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazala, Ze obecnie obowiazujace studium nie uwzglednia nowych elementéw
obligatoryjnego zakresu ustaleri. Wskaza¢ tu jednak nalezy, ze przepisy przejsciowe do kolejnych zmian
ustawy planistycznej nie narzucity na samorzad lokalny obowiazku niezwlocznego podjecia prac nad
aktualizacja dokumentu.

Odnoszac ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew do aktualnych wymogéw wynikajacych z przepiséw art. 10
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2016 1. poz. 778 ze zmianami) wskazuje sie na potrzebg wprowadzenia nast¢pujacych aktualizacji:

1. W zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego:

1) Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu — uwzglednienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wynikajacych z aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw, w tym
przede wszystkim nowej zabudowy i terenéw eksploatacji wegla brunatnego;

2) Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony
- uwzglednienie oceny stanu ladu przestrzennego w wyznaczonych strefach
funkcjonalno-przestrzennych;

3) Uwarunkowania wynikajace ze stanu $§rodowiska, w tym stanu rolniczej i leénej
przestrzeni produkcyjnej, wielkoséci i jakoéci zasobéw wodnych oraz wymogéw
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego -
aktualizacja informacji dotyczacych jakosci poszczegdlnych elementdéw $rodowiska
przyrodniczego;

4) Uwarunkowania wynikajace ze stanu dzjedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspolczesnej — uwzglednienie wykazu stanowisk archeologicznych;

5) Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreélenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych — wprowadzenie informacji dotyczacej braku audytu krajobrazowego
dla obszaru wojewédztwa wielkopolskiego;

6) Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakodci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia — aktualizacja danych statystycznych w zakresie stanu i liczby
ludnodci, ruchu naturalnego i migracji, rynku pracy, warunkéw mieszkaniowych oraz
wyposazenia i dostepnoséci ustug;
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7) Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia —
wprowadzenie informacji dotyczacej braku zagrozenia powodziowego na obszarze
gminy;

8) Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy — uzupetnienie
dokumentu o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, prognozy
demograficzne, ocen¢ mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;j,
stuzacych realizacji zadann wtasnych gminy oraz okredlenie bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajgcego maksymalne zapotrzebowanie na
nowa zabudowe w skali gminy, chtonnos$¢ obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz poréwnanie
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, a takze mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy i potrzeb
inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznodci realizacji zadan wtasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami;

9) Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw — aktualizacja informacji
dotyczacych stanu prawnego gruntow;

10) Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych — aktualizacja informacji dotyczacych ustanowijonych
form ochrony przyrody i ich granic, w szczegdélnosci obszaru Natura 2000;

11) Uwarunkowania wynikajace z wyst¢powania udokumentowanych z16z kopalin oraz
zasobow woéd podziemnych - zamieszczenie aktualnego wykazu udokumentowanych
ztéz kopalin;

12) Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania terenéw gémiczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych - aktualizacja informacji w zakresie zestawienia
wyznaczonych terenéw goérniczych;

13) Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji iinfrastruktury
technicznej, wtym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami — aktualizacja informacji dotyczacych sieci
drogowej (uzupelnienie numeracji drég gminnych) i infrastruktury technicznej; _

14) Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych — uwzglednienie inwestycji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego;

15) Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
- wprowadzenie informacji dotyczacej braku zagrozenia powodziowego na obszarze
gminy.

2. W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
wtym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe - weryfikacja wyznaczonych kierunkéw zmian
w przeznaczeniu terenéw na podstawie bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe, wymaganych odleglo$ci dla lokalizacji elektrowni wiatrowych
w sasiedztwie zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz ztozonych wnioskéw;
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2) Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
wtym tereny wylaczone 2z zabudowy, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe — weryfikacja okreslonych kierunkéw i wskaznikéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw na podstawie bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

3) Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk — aktualizacja wybranych
ustalenn w zakresie dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw prawa;

4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej — aktualizacja wybranych ustalen w zakresie dostosowania do aktualnie
obowiazujacych przepiséw prawa;

5) Kierunki rozwoju systemé6w komunikacji i infrastruktury technicznej — aktualizacja
wybranych ustalen dotyczacych planowanych na obszarze gminy inwestycji
komunikacyjnych i infrastrukturalnych ~wraz z  okresleniem ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw;

6) Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym — uzupetnienie ustalen studium o zestawienie planowanych przez samorzad
gminy inwestycji celu publicznego;

7) Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 -
uzupelnienie ustalenn studium o zestawienie zadan rzadowych i samorzadowych
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

8) Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba aktualizacji
ustalen;

9) Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i nieleSne — aktualizacja ustalen w nawiazaniu do
wyznaczonych kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem nowych terenédw przeznaczonych pod zabudowe, terendow
eksploatacji z16z kopalin oraz weryfikacji terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych;

10) Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lednej przestrzeni produkcyjnej -
uzupetnienie ustalein w zakresie kierunkéw ksztaltowania terenéw rolniczych i lesnych;

11) Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych — nie wystepuje potrzeba aktualizacji ustalery;

12) Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny —
wprowadzenie ustalen dla planowanych terenéw eksploatacji udokumentowanych zi6z
kopalin;

13) Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady — nie
wystepuje potrzeba aktualizacji ustalen;

14) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji —
wprowadzenie ustalen w zakresie potrzeb rekultywacji dla planowanych terenéw
eksploatacji udokumentowanych z16z kopalin;

15) Obszary zdegradowane - wprowadzenie wustalen w zakresie kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszaréw zdegradowanych;
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16) Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych — aktualizacja ustalen w zakresie
granic terenéw zamknigtych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

17) Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu — weryfikacja ustalenn przy uwzglednieniu ztozonych wnioskéw
i planowanych zmian przepiséw prawa;

18) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zalezno$ci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie — uzupelnienie informacji
dotyczacych braku wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Podsumowujac, przeprowadzona analiza zmian przepiséw prawnych stanowi istotna podstawe
do aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kleczew.

Wskaza¢ nalezy, ze Rada Miejska w Kleczewie Uchwata Nr VI/47/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.
przystapita do sporzadzenia nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew. Studium musi zostaé opracowane zgodnie z nowymi
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw i dokumentéw majacych wplyw na prowadzenie polityki przestrzennej w gminie.

2.  Analiza zgodno$ci z ustaleniami dokumentéw strategicznych i planistycznych

Przeprowadzona analiza zmian w dokumentach strategicznych i planistycznych na szczeblu
krajowym, wojewddzkim i gminnym wykazala, ze w okresie obowiagzywania obecnej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanija przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew nie przyjeto
zadnych nowych edygji, a tym samym nalezy przyjaé, ze dokument ten uwzglednia wyznaczone cele
i priorytety rozwojowe. W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby aktualizacji studium
w przedmiotowym zakresie.

3. Analiza zgodno$ci z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Kluczowym elementem oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajaca
z decyzji zamijeszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniju i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Gmina i miasto Kleczew posiada pelne pokrycie obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami, a tym samym prowadzenie polityki przestrzennej
realizowane jest na podstawie aktéw prawa miejscowego, a nie w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia zmiany studium

W okresie objetym niniejsza analizg do Urzedu Gminy i Miasta w Kleczewie wplynety ogétem
163 wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany dokumentéw planistycznych dotyczace 299 dziatek
ewidencyjnych.

Najwigcej wnioskéw dotyczylo zmiany dotychczasowej funkcji na tereny lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznych (77 dziatek), tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (62 dziatki), tereny zabudowy
mieszkanjowo-ustugowej (61 dziatek), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (51 dziatek) oraz

15



FRBWd OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNIGO

? ORAZ MIE[SCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA KLECZEW

tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych (35 dziatek).

Najwieksza grupa wnioskéw dotyczylta miejscowosci Treby (67 dzialek), Stawoszewek
(47 dzialek), miasta Kleczew (32 dziatki) i miejscowosci Adamowo (30 dziatek). Stosunkowo duzo
wnioskéw zlozono w odniesieniu do terendw w miejscowosciach Zberzyn (19 dzialek), Staboludz
(18 dziatek), Genowefa (17 dziatek) i Jabtonka (16 dziafek).

Pelne zestawienie wnioskéw ztozonych w sprawie zmiany przeznaczenia terendw z podziatem
na miejscowosci i wnioskowane funkcje terenéw przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 1. Wnioski w sprawie zmiany dokumentéw planistycznych ztozone w latach 2015-2016

Lp. Miejscowosé MN RM U P ML MU EW EF IT Suma
1 Alinowo 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
2 Adamowo 5 0 0 0 19 6 0 0 0 30
3 Budzistaw Gérny 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1
4 | Budzistaw Koscielny 1 0 0 0 0 5 0 0 1 7
5 Cegielnia 0 0 0 0 0 0 0 8 0 8
6 Genowefa 0 0 4 0 0 0 7 6 0 17
7 Izabelin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 | Jablonka 2 0 0 0 0 4 7 3 0 16
9 | Janowo 1 0 0 0 0 1 0 0 0 2
10 | Kalinowiec 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11 | Kamionka 1 0 0 0 0 7 0 0 0 8
12 | Marszewo 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1
13 | Kleczew 0 0 3 0 0 15 7 7 0 32
14 | Mitaczew 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
15 | Nieborzyn 2 0 0 0 0 3 1 0 0 6
16 | Przytuki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17 | Roztoka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
18 | Staboludz 16 0 0 0 0 0 1 1 0 18
19 | Slawoszewek 0 0 0 0 0 4 0 43 0 47
20 | Stawoszewo 2 0 0 0 0 0 2 0 0 4

21 | Treby 17 0 0 0 43 7 0 0 0 67
22 | Wielkopole 2 0 0 0 0 1 0 0 0 3
23 | Wola Sptawiecka 0 0 0 0 0 1 3 3 0 7
24 | Zberzyn 0 1 1 1 0 3 7 6 0 19
25 | Ztotkéw 0 0 1 0 0 3 0 0 0 4

Suma 51 2 9 1 62 61 35 77 1 299

Zrédio: opracowanie whasne

Oznaczenia:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
RM -~ tereny zabudowy zagrodowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

P — tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw,
ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

MU - tereny, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych,

EF — tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych,

IT - tereny infrastruktury techniczne;j.

Ze wzgledu na pelne pokrycie obszaru gminy obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wnioski w sprawie zmiany dokumentéw planistycznych oceniono
w podziale na dwie grupy:

1) Wnioski wymagajace zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) Wnioski wymagajace zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przestrzenne rozmieszczenie wnioskow wedlug powyzszego podziatu przedstawiono na
zalaczniku graficznym.

W odniesieniu do -zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew uwzglednienie ztozonych wnioskéw wymaga¢ bedzie zmiany
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ustalen dokumentu dla 116 dziatek. W przypadku pozostatych 183 dzialek wnioskowana zmiana
przeznaczenia pozostaje w zgodnosci z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, iz ocena mozliwosci uwzglednienia poszczegélnych
wnioskéw nie oznacza braku wystepowania innych przeciwskazan, ktére zostang wzigte pod uwage na
etapie aktualizacji dokumentu i stanowié¢ beda podstawe do podejmowania wilasciwych przesadzen
planistycznych. W szczegdlnosci dotyczy to wnioskéw w sprawie elektrowni wiatrowych, w przypadku
ktérych mozliwo$é ich pozytywnego rozpatrzenia wynika¢ bedzie z parametréw planowanych
inwestycji ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania wymaganych odlegtosci od zabudowy o funkgji
mieszkaniowe;j.

Ostateczne rozstrzygniecie wnioskéw w sprawie sporzadzenia zmiany dokumentu zostanie
dokonane na etapie przygotowania projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew.

V. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Gmina i Miasto Kleczew posiada 20 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych obszar calej gminy. Pierwszych pie¢ plandw stanowi zmiang nieobowigzujacego aktualnie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew zatwierdzonego Uchwatq
Nr V/33/94 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 13 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Koninskiego
z dnia 15 grudnia 1994 r.):

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.

Uchwata nr XL1/294/98 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Koniriskiego z 1998 r. nr 24, poz. 126);

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.
Uchwata nr 1I/13/98 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 20 listopada 1998 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Koniniskiego z 1998 r. nr 15, poz. 316);

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.
Uchwata nr XX/202/2000 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 11 sierpnia 2000 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2000 r. nr 61, poz. 820);

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.
Uchwata nr XXVI/273/01 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 18 kwietnia 2001 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2001 r. nr 80, poz. 1459);

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.
Uchwata nr XXX/303/01 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 8 listopada 2001 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2001 r. nr 144, poz. 2948).

Powyzsze plany miejscowe obejmuja tacznie obszar calej gminy i miasta Kleczew. W kolejnych

latach przyjeto nastepujace ich zmiany:

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.
Uchwata nr VI/49/03 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 26 czerwca 2003 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2003 r. nr 134, poz. 2525);

7) Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  terendw  rekreacyjnych
w miejscowosciach: Adamowo — Treby, gm. Kleczew. Uchwata nr VI/42/07 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 23 marca 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Wielkopolskiego
z 2007 r. nr 68, poz. 1787);
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8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr IX/85/07 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
10 sierpnia 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2007 r. nr 143, poz.
3181);

9) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr IX/86/07 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
10 sierpnia 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa Wielkopolskiego z 2007 r. nr 143, poz.
3182);

10) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwala nr XXIV/241/09 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 10 lutego 2009 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2009 r. nr 77,
poz. 1062);

11) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr XLIII/421/10 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 12 pazdziernika 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewé6dztwa Wielkopolskiego z 2011 r.
nr 10 poz. 269);

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew zwigzany
z poszerzeniem granic eksploatacji Kopalni Wegla Brunatnego ,, Konin” w Kleczewie S.A.,
odkrywki Jé6zwin IIB. Uchwata nr XIV/91/2011 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
15 listopada 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewd6dztwa Wielkopolskiego z 2011 r. nr 365
poz. 6552);

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w obrebach
geodezyjnych: Kleczew, Genowefa, Staboludz, Jablonka, Kalinowiec, Nieborzyn,
Stawoszewek, Stawoszewo, Izabelin, Wielkopole, Kamionka, na terenie Gminy i Miasta
Kleczew. Uchwata nr XIX/125/2012 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 15 listopada 2011 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 1313);

14) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr XX/135/2012 Rady Miejskiej w Kleczewie
zdnia 13 marca 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2012 r.
poz. 1993);

15) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr 1V/29/2015 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
30 stycznia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 941);

16) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew — czgé¢ ,,C”. Uchwala nr 1V/30/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2015 r. poz. 901);

17) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew — cze$¢ ,D”. Uchwala nr 1V/31/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
z 2015 r. poz. 942);

18) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr XIV/121/2015 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 15 grudnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewéddztwa Wielkopolskiego z 2015 r.
poz. 8680);

19) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew — czgé¢ ,,A”. Uchwata nr XIV/122/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 15 grudnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Wielkopolskiego
z 2015 r. poz. 8678);
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20) Zmiana miejscowego planu zagospodarowanija przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew — czgé¢ ,B”. Uchwata nr XIV/123/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 15 grudnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewé6dztwa Wielkopolskiego
z 2015 1. poz. 8679).

1. Analiza zgodno$ci z przepisami prawa

Biorgc pod uwage powierzchnie terenéw objetych ustaleniami dokumentéw planistycznych,
wieksza czg$¢ obszaru gminy i miasta Kleczew pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (poz. 1-6), ktére zostaly opracowane w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139). Plany te, zgodnie z przepisami
przejsciowymi i koncowymi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zachowaty moc prawng pomimo, iz nie spetniajg wszystkich wymogéw wprowadzonych
na mocy aktualnych przepiséw prawa.

Kolejne zmiany miejscowy planéw zagospodarowania przestrzennego (poz. 7-20) sporzadzono
w oparciu o przepisy obecnej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazala, ze wigkszoé¢ obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego nie uwzglednia petnego zakresu ustalen wynikajacego z aktualnych regulacji prawnych.
Wskaza¢ tu jednak nalezy, ze przepisy przejsciowe do kolejnych zmian ustawy planistycznej nie
narzucily na samorzad lokalny obowigzku niezwlocznego podjecia prac nad aktualizacjg planéw
miejscowych.

Odnoszac ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy i miasta Kleczew do obligatoryjnego zakresu wynikajacego z przepiséw art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 ze zmianami) wskazuje si¢ nastepujace wnioski:

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania — wszystkie plany miejscowe okreslajg przeznaczenie
terenéw oraz linie rozgraniczajace — nie wystepuje potrzeba aktualizacji ich ustalen;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — czes¢ planéw miejscowych (poz. 1-6)
nie odnosi si¢ wprost do zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, jednak
okredlajac zasady dotyczace lokalizacji budynkéw, w sposéb wystarczajacy reguluje
przedmiotowe zagadnienie; zmiany planéw miejscowych (poz. 7-20) zawieraja natomiast
regulacje okreslajace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje
potrzeba aktualizacji ich ustalen;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — wszystkie plany miejscowe okreslaja
zasady ochrony s$rodowiska, przede wszystkim w zakresie ochrony powietrza iwdéd,
ochrony przed hatasem i sposobu zagospodarowania odpadéw — nie wystepuje potrzeba
aktualizacji ich ustalen;

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu - wszystkie plany miejscowe posrednio okreslaja zasady
ksztattowania krajobrazu poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu — ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego nie
wystepuje potrzeba aktualizacji ich ustalen;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej - wszystkie plany miejscowe odnosza si¢ do obszaréw
i obiektow zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych wystepujacych na terenach
opracowania — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;
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6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — wigkszosé¢
planéw miejscowych okresla przeznaczenie terenéw pod drogi publiczne ustalajac zasady
ich zagospodarowania posrednio wpisujac si¢ w wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

7) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — cze$¢ planéw miejscowych (poz. 1-6)
nie zawiera wszystkich wymaganych parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
w tym powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci obiektéw,
atym samym wymaga aktualizacji; zmiany planéw miejscowych (poz. 7-20) okreslaja
natomiast ogdlne zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy
w stosunku do nowych obiektéw kubaturowych dla wigkszosci terenéw (linie zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna,
maksymalng wysoko$¢ obiektéw, geometrie dachu) — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — wszystkie plany miejscowe odnosza si¢ do obszaréw chronionych
wystepujacych na terenach opracowania — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

9) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — wszystkie plany miejscowe okreslaja zasady przeprowadzenia podziatéw
wtornych — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

10) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — wigkszo$¢ planéw miejscowych, w granicach ktérych przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne wyznacza odpowiednie strefy ochronne - nie
wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wszystkie plany miejscowe okreslajg zasady zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw i wdd opadowych, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna
i telekomunikacje — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

12) Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — na
obszarach objetych planami miejscowymi nie wystapita potrzeba okresla sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba ich aktualizacji;

13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 —
wszystkie plany miejscowe okreslaja wymagane stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba ich
aktualizacji.

Oceniajac aktualno$¢ czeéci graficznych przede wszystkim nalezy zwréci¢ uwage na skale
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew,
przyjetej Uchwata nr XXX/303/01 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 8 listopada 2001 r. (1:10 000), kt6ra
ze wzgledu na znaczna generalizacj¢, moze powodowa¢ trudnosci interpretacyjne przy okreslaniu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Aktualnie
obowiazujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) dopuszcza sporzadzanie planu miejscowego w skali 1:1000,
a w szczegblnie uzasadnionych przypadkach w skali 1:500 lub 1:2000. W przypadkach planéw
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miejscowych, ktére sporzadza sie wylacznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.

Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazala, Ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w wigkszosci pozostaja aktualne.

Nalezy jednak rozwazy¢ sukcesywne opracowywanie zmian planéw miejscowych dla
poszczegdlnych obrebéw geodezyjnych w celu dostosowania ustalert uchwaty i zalacznika graficznego
do aktualnych wytycznych dotyczacych zakresu ustalent uchwaty (w tym w szczeg6lnosci intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci zabudowy) oraz skali i wymaganych
elementéw rysunku planu miejscowego (w tym w szczegdlnosci precyzyjnego okreslenia szerokoséci drég
publicznych i linii zabudowy).

2. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W okresie objetym niniejsza analiza do Urzedu Gminy i Miasta w Kleczewie wptynely ogdétem
163 wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany dokumentéw planistycznych dotyczace 299 dziatek
ewidencyjnych.

Charakterystyke przedmiotu poszczegdlnych wnioskéw przeprowadzono w poprzednich
rozdziatach, a ich przestrzenne rozmieszczenie przedstawiono na zalaczniku graficznym.

W odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwosé
pozytywnego rozpatrzenia zlozonych wnioskéw dla 183 dzialek, ktére pozostajg w zgodnodci
z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Kleczew. W przypadku pozostatych wnioskéw dla 116 dzialek zmiana planu
miejscowego musi zosta¢ poprzedzona zmiang ustalen studium.

3. Ocena postepéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym niniejszq analiza Rada Miejska w Kleczewie uchwalila szes¢ czesciowych
zmian obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowigcych
bezposrednia konsekwencj¢ przyjetej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew:
1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr IV/29/2015 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
30 stycznia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 941);

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew - cze$¢ ,C”. Uchwata nr 1V/30/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
z 2015 r. poz. 901);

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew - czeé¢ ,D”. Uchwata nr 1V/31/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Wielkopolskiego
z 2015 r. poz. 942);

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr XIV/121/2015 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 15 grudnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2015 r.
poz. 8680);
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5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew — czes¢ ,A”. Uchwala nr XIV/122/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 15 grudnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2015 r. poz. 8678);

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew - czes¢ ,B”. Uchwala nr XIV/123/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 15 grudnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa Wielkopolskiego
z 2015 r. poz. 8679).

W trakcie procedury planistycznej znajduja sie obecnie:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew — czgs¢ ,E”, realizowana na podstawie Uchwaly
Nr L/365/2014 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 24 czerwca 2014 r. Przedmiotem projektu
planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu eksploatacji
powierzchniowej w obrgbie Roztoka dla realizacji zbiornika wodnego oraz wyznaczenie
przebiegu korytarza odstawy wegla i infrastruktury technicznej we wschodniej czedci gminy;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze
gminy Kleczew, realizowany na podstawie Uchwaly NrXXV/223/2016 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 8 listopada 2016 r. Przedmiotem projektu planu jest ustalenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania wybranych terendw polozonych w obrebach:
miasto Kleczew, Adamowo, Budzistaw Goérny, Budzistaw Koscielny, Genowefa, Jabtonka,
Kamijonka, Nieborzyn, Przytuki, Stawoszewek, Stawoszewo, Treby, Wielkopole, Zberzyn
i Wola Sptawiecka na obszarze gminy Kleczew.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach
Adamowo i Treby na obszarze gminy Kleczew, realizowany na podstawie Uchwaty
Nr XXV/225/2016 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 8 listopada 2016 r. Przedmiotem
projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw rekreacji
i turystyki w miejscowosciach Adamowo i Treby nad Jeziorem Budzistawskim.

Granice obszaréw objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w trakcie opracowania pokazano na zalgczniku graficznym.

4. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinien wynika¢ z szerokiej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonej oceny wnioskéw zlozonych do studium i w sprawie zmiany
planu miejscowego oraz innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, jako
priorytetowe nalezy traktowa¢ uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w miejscowosciach Adamowo i Treby, obejmujacego strefe rozwoju rekreacji
i turystyki nad Jeziorem Budzistawskim, w celu dostosowania jego ustalen do zapiséw zmiany Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew. Uwzglednienie
pozostalych wnioskéw wymagaé bedzie biezacego dostosowywania ustalen plandw miejscowych
realizowanych w przyjetej praktyce polegajacej na zmianach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze gminy i miasta Kleczew.

Ponadto nalezy dazy¢ do sukcesywnego opracowywania zmian planéw miejscowych dla
poszczegdlnych obrebéw geodezyjnych w celu dostosowania ustalent uchwaly i zalacznika graficznego
do aktualnych wytycznych dotyczacych zakresu ustaleri uchwaty (w tym w szczegdlnosci intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci zabudowy) oraz skali i wymaganych
elementéw rysunku planu miejscowego (w tym w szczegdlnosci precyzyjnego okreslenia szeroko$ci drég
publicznych i linii zabudowy).
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VI. WYNIKI

Ksztattowanie i prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej ma na celu zagwarantowanie
tadu przestrzennego z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Dzialania te wymagaja statego
monitorowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pozwalajagcego na dostosowywanie
kierunkéw rozwoju do aktualnych potrzeb i mozliwosci gminy.

Jednym z istotnych narzedzi prowadzenia polityki przestrzennej w gminie jest ocena aktualnosci
dokumentéw planistycznych. Przeprowadzenie szerokiej analizy ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stuzy przede wszystkim zdiagnozowaniu gtéwnych uwarunkowan majacych istotny
wplyw na dalsze ksztaltowanie przestrzeni gminy. Stanowi ono takze podstawe do aktualizacji
kierunkéw przyjetej polityki przestrzennej i jej dostosowania do dynamicznie zmieniajacej si¢ sytuacji
spoleczno-gospodarczej, oczekiwart mieszkaricéw i potrzeb inwestycyjnych gminy.

Ponizej przedstawiono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny
aktualnosci dokumentdéw planistycznych gminy i miasta Kleczew:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew

Na podstawie przeprowadzonej oceny aktualnie obowiazujacej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew, przyjetej Uchwaly
Nr 1V/28/2015 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r., uznano, Ze:

a) wymagana jest aktualizacja dokumentu w zakresie dostosowania jego ustaleri do nowego

zakresu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami);

b) wskazana jest aktualizacja dokumentu w zakresie dostosowania jego ustalen do aktualnych
tendencji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oczekiwan mieszkaficéw
i inwestoré4w wynikajacych ze zlozonych wnioskéw w sprawie sporzadzenia zmiany
studium oraz ich oceny w zakresie mozliwosci zmiany dotychczasowego kierunku
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,
aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich oraz wszelkich ograniczen dla
okreslonego rodzaju zabudowy (obszary objete formami ochrony przyrody, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszar ograniczonego uzytkowania);

c) konjeczna jest weryfikacja wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy i przeznaczeniu terenéw zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe,

Wskaza¢ nalezy, ze Rada Miejska w Kleczewie Uchwalg Nr VI/47/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.
przystapita do sporzadzenia nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Kleczew. Studium musi zosta¢ opracowane zgodnie z nowymi
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw i dokumentéw majacych wptyw na prowadzenie polityki przestrzennej w gminie.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie przeprowadzonej oceny aktualnie obowigzujagcych 20 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew uznano, Ze pomimo, iz wigksza czegéé
obszaréw objeta jest dokumentami opracowanymi w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139), w wigkszoéci spetniaja one
aktualne wymogi prawa, a tym samym nie wymagaja aktualizacji. Nalezy jednak dazy¢é do
sukcesywnego opracowywania zmian planéw miejscowych dla poszczegélnych obrebéw geodezyjnych
w celu dostosowania ustalenn uchwaly i zatacznika graficznego do aktualnych wytycznych dotyczacych
zakresu ustalert uchwaty (w tym w szczeg6lnosci intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie
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czynnej czy wysokosci zabudowy) oraz skali i wymaganych elementéw rysunku planu miejscowego
(w tym w szczego6lnosci precyzyjnego okreslenia szerokosci drég publicznych i linii zabudowy).

Na postawie przeprowadzonej oceny wnioskéw ztozonych do studium i w sprawie zmiany
planu miejscowego oraz innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, jako
priorytetowe nalezy traktowa¢ uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w miejscowosciach Adamowo i Treby, obejmujacego strefe rozwoju rekreacji
i turystyki nad Jeziorem Budzistawskim, w celu dostosowania jego ustalen do zapisdéw zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew. Uwzglednienie
pozostalych wnioskéw wymagaé bedzie biezacego dostosowywania ustalen planéw miejscowych
realizowanych w przyjetej praktyce polegajacej na zmianach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw na obszarze gminy i miasta Kleczew.

Przeprowadzona ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmuje jedynie analiz¢ ustalert dokumentéw planistycznych. Ostateczne decyzje w zakresie realizacji
kolejnych zadan polityki przestrzennej podejmowane beda przy uwzglednieniu takze innych waznych
aspektéw, w tym uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
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