UCHWALA NR VII1/38/2024
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

z dnia 3 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew

Na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 722024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 64 ust. 21 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), uchwala sig, co nastgpuje:

§1.W wyniku przeprowadzonych przez Burmistrza Gminy iMiasta Kleczew analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kleczew, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢:

1) konieczno§¢  sporzadzenia planu ogodlnego w miejsce dotychczasowego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew;

2) zachowanie aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
1 Miasta Kleczew;

3) zasadno$¢ przystapienia do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow,
na ktéorych wystepuje najwicksza koncentracja wnioskdéw, zgodnych z kierunkami zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw ustalonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kleczew.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Kleczewie

Alicja Piaskowska
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I. WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wlasnych samorzadu lokalnego. Podstawowym
dokumentem okreslajacym kierunki jej realizacji oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, ze studium nie jest
aktem prawa miejscowego, jego ustalenia sq wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw
miejscowych.

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy jest procesem ciaglym,
wymagajacym statego reagowania na zmieniajace sie uwarunkowania, potrzeby i mozliwosci rozwoju
oraz dokonywania odpowiednich aktualizacji ustalen dokumentéw planistycznych. W tym celu
przeprowadza si¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych oraz opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
wnawigzaniu do wustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew.

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawe prawna dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
wzwigzku z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), stanowi
art. 32 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
wust. 1, po wuzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwale w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajagcymi z przepisow art. 10 ust. 11 2,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

2.  Zakres opracowania
Zakres opracowania wynika wprost z art. 32 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami). Zgodnie z przepisami
ustawy oceneg aktualnos$ci wykonano w odniesieniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew przyjetej Uchwala
Nr L1/412/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 25 stycznia 2022 r. Podstawowym kryterium oceny
dokumentu byla aktualnos¢ obligatoryjnego zakresu studium wynikajacego z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, zgodnie z art. 33, zgodno$¢ z przepisami innych
ustaw.

W ramach opracowania przeanalizowano aktualno$¢ obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew wraz ze zmianami, w tym 5 sporzadzonych
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. nr 15
poz. 139 ze zmianami) i 37 sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami).

Analiza objeto takze wnioski o zmiane studium i wnioski o sporzadzenie lub zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zlozone w okresie od 25 stycznia 2022 r.
(przyjecie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
imiasta Kleczew) do 31 marca 2024 r. Ze wzgledu na pelne pokrycie obszaru obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie i miescie Kleczew nie s3 wydawane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Opracowanie skiada sie z czeSci opisowej i czeSci graficznej obrazujacej zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Kleczew.

II. ZMIANY PRZEPISOW PRAWA

1. Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Podstawowym aktem prawa w zakresie planowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami).
W okresie obowigzywania analizowanej zmiany Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew wprowadzono szereg nowelizacji zapisow
ustawy, ktére zmienily zakres regulacji i tryb sporzadzania dokumentéw planistycznych.

Od chwili przyjecia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew, uchwalonego Uchwala Nr LI/412/2022 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 25 stycznia 2022 r., nie wprowadzono zadnych istotnych zmian w przepisach ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wptynelyby na zmiane
zakresu dokumentu, czy procedure jego sporzadzania.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze na mocy przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, w miejsce
dotychczasowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
wprowadzono nowy akt planowania przestrzennego - plan ogdlny. Zgodnie art. 65 ust. 1 studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

2. Zmiany innych przepiséw prawnych

Zakres regulacji dokumentéw planistycznych wynika nie tylko z przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zmianami), ale determinowany jest takze ustaleniami innych aktéw prawnych. Istotnym elementem
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest zatem analiza zmian w przepisach prawa
odnoszacych si¢ bezposrednio do planowania przestrzennego.
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W okresie obowigzywania analizowanego Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew do porzadku prawnego nie wprowadzono
zadnych kluczowych nowelizacji ustawowych skutkujacych zmiang zakresu ustalen dokumentéw
planistycznych.

III. ZMIANY W DOKUMENTACH STRATEGICZNYCH I PLANISTYCZNYCH
NA SZCZEBLU KRAJOWYM, WOJEWODZKIM I GMINNYM

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwiazku z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce cze$é
tekstowq i graficzng, uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym istotnym elementem oceny aktualnosci studium uwarunkowan
ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest analiza zmian w dokumentach strategicznych
i planistycznych przyjetych na szczeblu krajowym, wojewo6dzkim i gminnym.

Od dnia uchwalenia obowigzujacego studium nie przyjeto nowych edycji dokumentow
wymagajacych uwzglednienia w analizowanym dokumencie planistycznym. Tym samym aktualne
pozostaja:

1. Strategia rozwoju wojewodztwa

W dniu 27 stycznia 2020 r. Uchwata Nr XVI/287/19 Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego
uchwalil nowa Strategie rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 r. Strategia jest dokumentem,
na podstawie ktorego prowadzona jest polityka rozwoju wojewodztwa.

Strategia Wielkopolska 2030 jest elementem systemu programowania przygotowywanego na
roznych poziomach. Jej tres¢ uwzglednia ustalenia dokumentow wyzszego rzedu, w szczegodlnosci
zapisy projektow dokumentéw wspdlnotowych dotyczacych polityki spojnosci po 2020 roku, strategii
krajowych jak Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)
(SOR), Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 (KSRR) oraz Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK).

Zgodnie z ustaleniami dokumentu w ciagu ostatnich lat sytuacja w wojewddztwie, a takze w jego
otoczeniu dynamicznie si¢ zmieniala, co zmusito do weryfikacji obrazu Wielkopolski przyjetego
w perspektywie do 2020 roku. Biorac pod uwage zrdéznicowane uwarunkowania wewnetrzne
i zewnetrzne Samorzad Wojewddztwa przyjat nastepujaca wizje rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego
w perspektywie do 2030 roku: Wielkopolska w 2030 roku to region przodujgcy w kraju, liczqcy sie
w Europie i szanujqcy jej uniwersalne wartosci, sSwiadomy swojego dziedzictwa przyrodniczego
i cywilizacyjnego, spojny, zrownowazony i dostepny terytorialnie, otwarty na nowe idee i ludzi, silny
nowoczesnq gospodarkq, aspiracjami i wiedzq swoich mieszkaricow, zapewniajgcy im bardzo dobre
warunki Zycia, pracy i wypoczynku na catym obszarze wojewddztwa.

Misja samorzadu regionalnego w zwiezly sposdb precyzuje istote jego dzialani i podstawowe
funkcje do spelnienia na rzecz podnoszenia poziomu zycia i zaspokojenia potrzeb mieszkancéw
i wojewddztwa. Kierujac sie tym przestaniem, Samorzad Wojewddztwa przyjal nastepujaca misje:
Samorzqd Wojewédztwa umacnia krajowq i europejskq pozycje Wielkopolski, rozwija jej potencjat
spoteczny i gospodarczy, podnosi poziom zycia mieszkaiicow oraz dba o Srodowisko przyrodnicze
i dziedzictwo kulturowe regionu dla dobra jego obecnych i przysztych pokolein w mysl zasad
zréwnowazonego rozwojsu.
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W Strategii okreslono takze model rozwoju zakladajacy realizacje zalozenn w zakresie dyfuzji
i absorpgji czynnikéw rozwojowych. Ponadto, zgodnie z polityka przyjeta w krajowych dokumentach
strategicznych, w dokumencie podkreslono konieczno$¢ podejmowania interwencji stuzacych
intensyfikacji dzialan majacych na celu zrownowazony terytorialnie rozwoj regionu, w ktérym wszystkie
obszary strategicznej interwencji uznaje si¢ za wazne i réwnoprawne. Jednoczesnie w wiekszym stopniu
zaakcentowana jest kwestia obszaréw zmarginalizowanych. Zgodnie z ustaleniami Strategii Rozwdj
Wielkopolski przebiega wedtug modelu funkcjonalnego, zaktadajgcego zréwnowazony terytorialnie
rozwdj regionu, wzajemnie korzystne relacje zaréwno w przestrzeni, jak i w ukladzie sfer
gospodarczych i spolecznych, a takzie powiqzania miedzyinstytucjonalne i partnerskie wspotdziatanie.

Strategia okresla takze cele rozwojowe Wielkopolski, w tym cele strategiczne do 2030 roku:

1. Wzrost gospodarczy wielkopolski bazujacy na wiedzy swoich mieszkancow

2. Rozwoj spoleczny wielkopolski oparty na zasobach materialnych i niematerialnych

regionu

3. Rozwoj infrastruktury z poszanowaniem srodowiska przyrodniczego Wielkopolski

4. Wzrost skutecznos$ci wielkopolskich instytucji i sprawnosci zarzadzania regionem

Strategia rozwoju wojewddztwa okresla takze zasady terytorializacji polityki rozwoju,
oznaczajacej przestrzenne zaadresowanie celéw i kierunkow interwencji. Obszary interwencji
wyznaczone zostaly na podstawie charakterystycznych dla nich cech i zjawisk. Mechanizm ten pozwala
na wykorzystanie endogenicznych potencjalow i czynnikéw rozwoju oraz intensyfikacje zachodzacych
procesow integracji funkcjonalnej. Podstawowgq strukture funkcjonalng regionu stanowiq obszary
miejskie i wiejskie. Z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego miasto i wies tworza catos¢ —
w przestrzeni spoleczno-gospodarczej stanowiq nierozdzielny i trwaly system interakcji, bedac
jednoczesnie jego autonomicznymi elementami. Ta niezaleznos¢ wynika ze specyfiki zjawisk
i problemoéw wystepujacych na obszarach miejskich i wiejskich, a tym samym wymaga zréznicowanych
dziatan Samorzadu Wojewodztwa.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Na szczeblu regionalnym drugim, obok strategii, najwazniejszym waznym dokumentem jest
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, przyjetego Uchwalq
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r. Dokument ten nie jest aktem
prawa miejscowego, jednak bedac wyrazem polityki przestrzennej samorzadu wojewodztwa, odgrywa
bardzo istotna role w gospodarowaniu przestrzenia.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego okresla model rozwoju
wojewddztwa oraz cele polityki przestrzennej:

1. Ksztaltowanie spdjnej przestrzeni osadniczej
Ochrona waloréw przyrodniczych
Ksztaltowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego
Ochrona potencjalu kulturowego i krajobrazu oraz rozwdj konkurencyjnych form
turystyki i rekreacji
Zréwnowazony rozwo6j rolnictwa
Poprawa dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa
Rozwoj efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej
Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i przeciwdzialanie zagrozeniom.

Dla przyjetych celéw polityki przestrzennej okreslone zostaly kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz dziatania stuzace osiagnieciu docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
w tym inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

L

© N o

Zgodnie z ustaleniami planu wojewddztwa Gmina i Miasto Kleczew potozona jest w strefie
niskiej intensywnosci procesow osadniczych (srodkowa ipoludniowa czes¢ gminy) i w strefie
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ograniczania intensywnosci procesow osadniczych (polnocno-zachodnia cze$¢ gminy). Strefy niskiej
intensywnos$ci procesow osadniczych obejmuja tereny polozone poza zasiegiem bezposredniego
oddzialywania najwigkszych miast — biegundéw wzrostu. Procesy absorbcji rozwoju w stosunku do
pozostatych stref charakteryzuja si¢ tu mniejsza dynamika. Wielokierunkowy rozwdj tych obszaréw
oparty zostanie na wzmacnianiu ich powigzan z osrodkami powiatowymi oraz pelniejszym
wykorzystaniu lokalnych zasobow dla poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej. Tereny potozone w tej
strefie wymagac¢ beda wsparcia rozwoju rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci produkcyijnej i ustugowe;j,
aktywizacji lokalnego potencjatu spoteczno-gospodarczego z wykorzystaniem zewnetrznych czynnikéw
rozwojowych. Wazna kwestig bedzie takze zachowanie najcenniejszych komplekséw glebowych przed
zmiang sposobu uzytkowania, zwlaszcza w potudniowo-zachodniej czesci strefy, gdzie wystepuje obszar
o najkorzystniejszych w regionie warunkach dla rozwoju dziatalnosci rolniczej. Strefy niskiej
intensywnosci proceséw osadniczych preferowane sa do rozwoju istniejacych jednostek osadniczych,
uwzgledniajacych potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Strefa ograniczania
intensywnosci proceséw osadniczych obejmuja tereny pelniace istotne funkcje przyrodnicze, stanowiace
podstawe systemu przyrodniczego wojewddztwa — obszary wezlowe orandze miedzynarodowe;j,
krajowej i regionalnej oraz korytarze ekologiczne dolin rzecznych. Tereny te wymagaja ochrony przed
intensyfikacja procesdéw osadniczych oraz ksztaltowania przestrzeni inwestycyjnej uwzgledniajacej
koniecznos¢ zachowania funkgji i spojnosci systemu przyrodniczego

Gmina i miasto Kleczew polozona jest ponadto w granicach Wschodniego Obszaru
Funkcjonalnego. Wschodni Obszar Funkcjonalny jest miejscem koncentracji przemystu wydobywczo-
energetycznego. Wyroznia si¢ on w skali wojewodztwa duza liczba podmiotow przemystowych
zarejestrowanych w poszczegdlnych gminach. Glownymi przedsiebiorstwami tego regionu sa PAK
Kopalnia Wegla Brunatnego Konin S.A., PAK Kopalnia Wegla Brunatnego Adamoéw S.A., PAK Zespot
Elektrowni ,Patnéw — Adaméw — Konin” i Fabryka Urzadzen Gornictwa Odkrywkowego , Fugo”
w Koninie. O wspolczesnym charakterze Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego zdecydowaty
wystepujace zasoby wegla brunatnego (21 z16z) wykorzystywane do produkcji energii. Najwieksze
zasoby bilansowe wystepuja w zlozach: Deby Szlacheckie (gminy: Babiak, Koto), Piaski (gminy: Rzgow,
Rychwat, Grodziec, Zagdrow), Grochowy—Siqszyce, (gm. Rychwal), Tomistawice i Makoszyn (gm.
Wierzbinek), OS$cistowo (gminy: Wilczyn, Skulsk, Slesin). W granicach obszaru znajduja si¢ ponadto
bogate ztoza kruszywa naturalnego (najwiecej zt6z kruszyw znajduje si¢ w gminie Krzymdw) oraz ztoze
piaskéw kwarcowych formierskich ,Rumin” - jedyne tego typu zloze w wojewoddztwie wielkopolskim
(na pograniczu gmin Stare Miasto i Rzgow). Wydobycie wegla brunatnego metodami odkrywkowymi
spowodowalo znaczne zmiany w srodowisku obszaru, widoczne nie tylko w morfologii terenu, ale
przede wszystkim w zmianie stosunkéw wodnych. Maja one charakter wieloprzestrzenny i pociagaja ze
soba przeobrazenia w pozostalych komponentach srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. powstanie
rozleglych lejow depresyjnych w pietrze czwartorzedowym i paleogensko-neogeniskim. Restrukturyzacja
przemystu na przestrzeni ostatnich lat, w tym likwidacja czesci zakladdéw i ograniczenie zatrudnienia,
doprowadzita do istotnego wzrostu bezrobocia. Jednoczesnie odnotowuje si¢ tu niski poziom
przedsigbiorczosci, mierzony liczba podmiotdw gospodarczych na 1000 mieszkancéw. Jedynie w Koninie
przekracza on $redni poziom krajowy, natomiast zadna z gmin nie osiggneta nawet sredniego poziomu
dla Wielkopolski. Najwyzszy wskaznik przedsigbiorczosci notowany jest w Koninie i gminie Stare
Miasto, co wiaze si¢ z najwyzszym udzialem oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.
Wartosci wskaznika przedsigbiorczosci spadaja jednak wraz ze wzrostem odleglosci od osrodka
subregionalnego. Istotnym problemem Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego jest wyczerpywanie sie
z¥6z wegla brunatnego. Wedlug szacunkéw PAK Kopalni Wegla Brunatnego Konin S.A., przy
utrzymaniu notowanego zapotrzebowania na wegiel ze strony miejscowych elektrowni, eksploatacja z16z
na terenie obszaru mozliwa bedzie do okolo roku 2040. Konieczne jest przy tym udostepnianie kolejnych
odkrywek, polozonych w coraz wigkszej odlegtosci od Konina. Wyczerpywanie si¢ zt6z surowca bedzie
wymagaé¢ w perspektywie 20 lat przygotowania tego regionu do zmiany nosnikéw energii oraz
przestawienia gospodarki opartej na gornictwie i energetyce na nowe funkcje, a tym samym okreslenia
nowej polityki przestrzennej dla obszaru po 2030 roku. Jednoczesnie obszar jest terenem o duzej

7

1d: A6223676-3466-4CFE-8AE3-89D0OESF1D063. Podpisany Strona 9



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJ[SCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA KLECZEW

atrakcyjnos$ci lokalizacyjnej z uwagi na dobra dostepno$¢ komunikacyjng. Przez Wschodni Obszar
Funkcjonalny przebiega autostrada A2, drogi krajowe nr 25, 92, 72 i linia kolejowa E20. Rozwiniete sg
takze poszczegdlne systemy infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim elektroenergetyki.
Uwarunkowania te daja mozliwos¢ rozwoju réznych gatezi gospodarki, w tym zwiazanych z produkcja
przemystowa czy odnawialnymi zrodtami energii. Transport drogowy, gltéwnie oparty o autostrade,
sprzyja ponadto rozwojowi centréw logistycznych, czego przykladem jest Wielkopolskie Centrum
Logistyczne Konin — Stare Miasto S.A., utworzone w sasiedztwie wezta ,Modta”, w gminie Stare Miasto.
Duzym atutem i szansa rozwojowa obszaru sa wystepujace tu wody geotermalne udokumentowane
w dwéch otworach wiertniczych: w Slesinie i Dobrowie (gm. Koto). Istnieja réwniez zaawansowane
plany wykorzystania wod zalegajacych pod terenem wyspy Pociejewo, znajdujacej si¢ pomiedzy Wartg
a Kanatem Ulgi Koninie. O walorach Wschodniego Obszaru Funkcjonalnego $wiadczy rowniez duzy
udzial terendw objetych ochrona prawna, zwigzanych z bogactwem form krajobrazowych, dobrym
zachowaniem siedlisk roslinnych i obecnoscia wielu rzadkich gatunkow zwierzat.

3. Audyt krajobrazowy

Nowym dokumentem na szczeblu regionalnym jest Audyt krajobrazowy wojewddztwa
wielkopolskiego, zatwierdzony Uchwata nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
27 marca 2023 r. Audyt krajobrazowy stanowi podstawe do podejmowania dzialann w zakresie ochrony
i ksztalttowania krajobrazu poprzez uwzglednienie wnioskéw i rekomendacji w dokumentach
planistycznych szczebla regionalnego i lokalnego. Zapisy audytu krajobrazowego maja na celu takze
wzmocnienie ochrony krajobrazu na obszarach objetych ochrona prawna

W  granicach Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.
Wprowadzono natomiast ustalenia dla Powidzkiego Parku Krajobrazowego, w tym okreslono
charakterystyke, zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazu, rekomendacje i wnioski
dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu, w tym rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw
i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Dla poziomu lokalnego
w dokumencie okreslono:

- wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terendéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazow, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow,

- parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- ksztaltowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy,

- zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowaq istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy,
zasady ksztattowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy,

- zasady stosowania i eksponowania elementow konstrukcyjnych i zdobniczych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy,

- rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatbw  wykonczeniowych,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych,

- charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, 2z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy,

- zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
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rodzaje materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych,
w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie,

- zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenéw przestrzeni dostepnych
publicznie,

- okredlanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegolnosci
maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby,

- wytyczne odno$nie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementdéw takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony
i ksztaltowania, w tym nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw.

4. Strategia rozwoju gminy

Obowiazujaca ,Strategia Rozwoju Gminy Kleczew” okresla mocne i stabe strony rozwoju,
zwigzane z czynnikami wewnetrznymi oraz szanse i zagrozenia, wynikajace z uwarunkowan
zewnetrznych. Zgodnie z zalozeniami diagnoza ta pozwoli na wykorzystanie atutéw gminy,
korygowanie stabych punktéw i unikniecie zagrozen generowanych przez otoczenie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Strategia okreslita wizje rozwoju jednostki samorzadu
lokalnego. Zgodnie z zalozeniami , Gmina Kleczew jest wspdlnota lokalna, ktérej wladze, podmioty
gospodarcze i mieszkancy, kontynuujac wartosciowe tradycje wielkopolskie, w warunkach rosnacej
konkurencji, wspolpracuja ze soba, dazac do lepszego wykorzystania zasobow lokalnych oraz
mozliwosci wynikajacych z przyszlej integracji Polski z Unig Europejska”.

Przeprowadzona diagnoza i analiza strategiczna gminy pozwolity na zdefiniowanie jej misji
rozwojowej: Gmina Kleczew atrakcyjunym miejscem do: pracy — wypoczynku, inwestowania -
zamieszkania. Tak zdefiniowana misja rozwoju pozwolita na zdefiniowanie celu nadrzednego
w brzmieniu: Podniesienie atrakcyjnosci Gminy Kleczew - dla mieszkaticow, przedsiebiorcow,
inwestorow i turystéw. Gtéwnym czynnikiem determinujacym realizacje nadrzednego celu strategii jest
kontynuacja aktywnej polityki gospodarczej na terenie gminy prowadzacej do wzrostu jej
konkurencyjnosci przy respektowaniu zasad ekorozwoju. Wyrazac si¢ ona bedzie przede wszystkim w:

— tworzeniu klimatu i mozliwie jak najlepszych warunkéw organizacyjnoprawnych

i ekonomicznych dla dziatalnosci gospodarczej w gminie,

—  ksztaltowaniu atrakcyjnosci terenu dla aktualnych i potencjalnych inwestorow,

— wspieraniu malej i sredniej przedsiebiorczosci lokalnej,

— pomocy w jak najszybszym dostosowaniu dziatajacych tu podmiotéw (zaréwno w rolnictwie
jak i w sferze pozarolniczej) do wymogow gospodarki rynkowej,

- likwidagji istniejacych barier i wytwarzaniu mechanizmu konkurencyjnosci gminy poprzez
dalszy rozwdj bazy ekonomicznej, infrastruktury, technicznej, ekonomicznej i spolecznej raz
innowacyjnych sfer dziatalnosci,

— poglebianiu wspotpracy miedzy podmiotami dziatajgcymi w gminie,

— wypracowaniu kompleksowego systemu informacji stluzacego do monitoringu sytuacji
gospodarczej oraz prognozowania dalszych zmian,

— zintensyfikowaniu promocji wewnetrznej i zewnetrznej.

Do realizacji tak zatozonego celu nalezy przyjac jego rozwinigcie na cele strategiczne, a w dalszej
kolejnosci na przedsiewzigcia i zadania umozliwiajace ich realizacje, bedace w praktyce uszeregowanymi
priorytetami rozwoju.

Majac na wzgledzie realnos¢ celdw, ich spdjno$¢ wewnetrzng oraz spojnos¢ ze strategiami
wyzszego rzedu oraz preferencje i akceptacje spoteczng wyznaczone zostaly nastepujace cztery cele
strategiczne:
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1) Podniesienie atrakcyjnosci gminy Kleczew dla inwestoréw przedsigbiorcéw i mieszkancow
poprzez modernizacje i rozbudowe jej infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego
oraz wysoka sprawnos¢ i efektywnos¢ ustug komunalnych;

2) Tworzenie nowych mozliwosci w zakresie edukacji, wiezi spotecznych, kultury
i przedsiebiorczosci;

3) Zorganizowanie nowej oferty ustug w zakresie turystyki, rekreacji, sportu, kultury
i rozrywki;

4) Wspieranie dziatani na rzecz wielofunkcyjnego rozwoju wsi i rolnictwa na terenie gminy
Kleczew.

Rozwéj gminy musi zapewnié realizacje podstawowych celéw, takich jak promocja miejscowej
gospodarki, poprawa jakos$ci zycia, ochrona débr kultury, ochrona $rodowiska naturalnego, efektywne
wykorzystanie terendéw i innych zasobdw oraz promocja inwestycji zgodnych z tymi celami.

Obok powyzszych celéw spoteczno-gospodarczych waznym celem jest podnoszenie wartosci
estetycznych przestrzeni oraz jej zorganizowanie zgodnie z potrzebami spolecznosci (lokalnej,
potencjalnych inwestoréw oraz turystéw), przy jednoczesnym uwzglednieniu wzajemnych powiazan na
szczeblu regionalnym, a nawet intereséw ogolnokrajowych.

Nalezy podkresli¢, ze jednym z warunkéw osiagniecia tadu przestrzennego jest zachowanie
charakteru istniejacej struktury zabudowy w nowoprojektowanych zespotach mieszkaniowych.
Zabudowa powinna zachowywac cechy podkreslajace specyfike sztuki budowlanej w omawianym
regionie. Cechami tymi jest geometria dachu (dwuspadowe), ilo$¢ kondygnacji oraz uzyte do budowy
materiaty. Istotne jest takze utrzymanie podobnych parametréw zabudowy okreslonych przez wskazniki
gestosci i intensywnosci zabudowy. Najwyzsze wskazniki zabudowy dotycza miasta Kleczewa,
a szczegOlnie jego centrum, w ktérym istotne jest wytworzenie aktywizujacych rozwoj przestrzeni
publicznych. Miejsca te zwigksza atrakcyjnos¢ zabudowy i urzadzenie terenu, poprawia jakos$¢ zycia
mieszkancéw, a takze beda sprzyja¢ nawiazywaniu kontaktow spotecznych. Im mniejszy osrodek
osadniczy tym wskazniki te bedq mniej rygorystyczne, a zabudowa bardziej rozrzedzona, az do
zagrodowej, lokalizowanej gtéwnie wzdtuz tras komunikacyjnych.

Do obstugi obszaréw rekreacyjno-turystycznych w gminie kluczowa role pelnia dwa gtéwne
osrodki — miasto Kleczew oraz wie$ Budzistaw Koscielny, pelnigca funkcje centrum pomocniczego dla
poinocno-zachodnich terenow gminy. Taki uktad funkcjonalno-przestrzenny powinien by¢ stymulatorem
przemian spoteczno-gospodarczych. Osrodki te powinny przyczyni¢ sie do zwiekszenia atrakcyjnosci
turystycznej gminy, a w konsekwencji wzrost zainteresowania inwestoréw i naplyw kapitatu, co
zwigkszy konkurencyjnos¢ i jakos¢ swiadczonych ustug. Przeprowadzone w ten sposdb dziatania
aktywizujace w gminie z jednej strony zapewnia turystom dobrze funkcjonujaca baze zywieniowo-
noclegowa, z drugiej strony dostarcza nowych miejsc pracy i podwyzsza poziom zycia mieszkancow.
Promowanie funkcji rekreacyjno-turystycznej powinno przyczyni¢ si¢ do wykorzystania istniejacych
waloréw kulturowych i przyrodniczo-krajobrazowych, ktére do tej pory byty w niedostatecznym stopniu
wykorzystywane i doceniane.

Rozwo¢j spoteczno-gospodarczy z zachowaniem rdwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych wiaze sie z rozpoznaniem walorow i wartosci przyrodniczych.
Waznym celem jest takze rekultywacja terenéow pokopalnianych i aktywizacja turystyczna Jeziora
Budzistawskiego.
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IV. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA KLECZEW

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem
prawa miejscowego, jednak jego ustalenia wigzg organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzenie nienaruszalnosci ustalen studium nastepuje przed
podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie planu miejscowego.

Przedmiotem niniejszej oceny jest aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew uchwalone Uchwalg Nr LI/412/2022 Rady
Miejskiej w Kleczewie z dnia 25 stycznia 2022 r.

W okresie obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew dokonano jednej czesciowej zmiany, przyjetej Uchwata
Nr XCI/695/2024 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew.

1. Analiza zgodnosci z przepisami prawa

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew
zostalo sporzadzona w trybie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowiazujacym wedlug stanu na dzien 25 stycznia
2022r.

Od chwili przyjecia obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew nie wprowadzono zadnych istotnych zmian w przepisach
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wptynelyby na
zmiane zakresu dokumentu, czy procedure jego sporzadzania.

Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazata, ze obecnie obowiazujace studium uwzglednia obligatoryjny zakres ustalen.
Wskaza¢ tu jednak nalezy, ze przepisy przejsSciowe do kolejnych zmian ustawy planistycznej nie
narzucily na samorzad lokalny obowiazku niezwlocznego podjecia prac nad aktualizacja dokumentu.

Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w Zycie planu ogolnego gminy
w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. W miejsce dotychczasowego studium
konieczne bedzie przyjecie planu ogolnego, sporzadzonego w oparciu o nowe przepisy ustawy
i docelowy ksztatt rozporzadzen wykonawczych.

2. Analiza zgodnosci z ustaleniami dokumentdw strategicznych i planistycznych

Przeprowadzona analiza zmian w dokumentach strategicznych i planistycznych na szczeblu
krajowym, wojewddzkim i gminnym wykazatla, ze w okresie obowigzywania obecnej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew nie przyjeto
zadnych nowych edyqji, a tym samym nalezy przyjaé, ze dokument ten uwzglednia wyznaczone cele
ipriorytety rozwojowe. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby aktualizagi studium
w przedmiotowym zakresie.
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3. Analiza zgodnosci z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Kluczowym elementem oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajaca
z decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami).

Gmina i miasto Kleczew posiada pelne pokrycie obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wraz ze zmianami, a tym samym prowadzenie polityki przestrzennej
realizowane jest na podstawie aktéw prawa miejscowego, a nie w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia zmiany studium

W okresie objetym niniejsza analiza do Urzedu Gminy i Miasta w Kleczewie wplynety
23 wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew. Dotyczyly one wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe potozonych w obrebach Adamowo, Treby i Stawoszewek oraz wyznaczenia nowych
terenéw pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych.

Ze wzgledu na zmiang przepisow ustawy o planowaniu o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérymi w miejsce dotychczasowego studium konieczne bedzie przyjecie
planu ogdlnego, w obecnym stanie prawnym brak jest mozliwosci realizacji zlozonych wnioskow.
Jednoczes$nie, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), istnieje
mozliwo$¢ sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii oraz ich stref ochronnych bez
obowigzku stwierdzenia nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew.

V. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Gmina i Miasto Kleczew posiada 42 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujace obszar catej gminy. Pierwszych pie¢ planéw stanowi zmiane nieobowiazujacego aktualnie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew zatwierdzonego Uchwalq
Nr V/33/94 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 13 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Koninskiego
z dnia 15 grudnia 1994 r.):

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.

Uchwata nr XLI1/294/98 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Koninskiego z 1998 1. nr 24, poz. 126);

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.
Uchwata nr 1I/13/98 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 20 listopada 1998 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Koninskiego z 1998 r. nr 15, poz. 316);

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.
Uchwata nr XX/202/2000 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 11 sierpnia 2000 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2000 r. nr 61, poz. 820);
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4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.
Uchwata nr XXV1/273/01 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 18 kwietnia 2001 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2001 r. nr 80, poz. 1459);

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew.
Uchwata nr XXX/303/01 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 8 listopada 2001 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2001 r. nr 144, poz. 2948).

Powyzsze plany miejscowe obejmuja tacznie obszar calej gminy i miasta Kleczew. W kolejnych

latach przyjeto nastepujace ich zmiany:

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwala nr IX/85/07 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
10 sierpnia 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2007 r. nr 143, poz.
3181);

7) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr IX/86/07 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
10 sierpnia 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2007 r. nr 143, poz.
3182);

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr XXIV/241/09 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 10 lutego 2009 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2009 r. nr 77,
poz. 1062);

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew zwiazany
z poszerzeniem granic eksploatacji Kopalni Wegla Brunatnego , Konin” w Kleczewie S.A.,
odkrywki Jézwin IIB. Uchwata nr XIV/91/2011 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
15 listopada 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2011 r. nr 365
poz. 6552);

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terendw w obrebach
geodezyjnych: Kleczew, Genowefa, Staboludz, Jabtonka, Kalinowiec, Nieborzyn,
Stawoszewek, Stawoszewo, Izabelin, Wielkopole, Kamionka, na terenie Gminy i Miasta
Kleczew. Uchwata nr XIX/125/2012 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 15 listopada 2011 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 1313), czeSciowo
uchylony na podstawie wyroku WSA nr IV SA/PO 1188/18 z dnia 7 lutego 2019 r.;

11) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr XX/135/2012 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 13 marca 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2012 r.
poz. 1993);

12) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew. Uchwata nr IV/29/2015 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
30 stycznia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 941);

13) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew - czes¢ ,C”. Uchwata nr 1V/30/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2015 . poz. 901);

14) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew — cze$¢ ,D”. Uchwala nr 1V/31/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 30 stycznia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego
z 2015 1. poz. 942);

15) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew - czes¢ ,,A”. Uchwata nr XIV/122/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 15 grudnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
z 2015 . poz. 8678);
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16) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw na
obszarze Gminy i Miasta Kleczew — czes$¢ ,B”. Uchwata nr XIV/123/2015 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 15 grudnia 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2015 r. poz. 8679);

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach
Adamowo i Treby na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr XLVI/426/2018 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 25 maja 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
z 2018 r. poz. 4420);

18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Adamowo na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/49/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4310);

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
Alinowo — Roztoka na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/50/2019 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2019 r. poz. 4311);

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Jabtonka na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/51/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4337);

21) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Janowo na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/52/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4338);

22) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Kalinowiec na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/53/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4339);

23) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Kamionka na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/54/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4340);

24) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Mitaczew na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/55/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4341);

25) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow potozonych w obrebie
Nieborzyn na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/56/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4353);

26) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Przytuki na obszarze gminy Kleczew. Uchwatla nr VII/57/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4374);

27) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Staboludz na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/58/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4375);
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28) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Slawoszewek na obszarze gminy Kleczew. Uchwala nr VII/59/2019 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2019 1. poz. 4376);

29) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Treby
26 marca 2019 r. Uchwata nr VII/60/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 26 marca 2019 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4446);

30) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrebie Wola
Splawiecka na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/61/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4447);

31) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Zberzyn na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/62/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4453);

32) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Zlotkéw na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr VII/63/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 marca 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 4454);

33) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
Budzistaw Gorny na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr XVI/132/2019 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 29 pazdziernika 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 9536);

34) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
Budzistaw Koscielny na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr XVI/133/2019 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 29 pazdziernika 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 9537);

35) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
w obrebach: Cegielnia, Genowefa, Kleczew, Stawoszewek i Stawoszewo na obszarze gminy
imiasta Kleczew. Uchwata nr XVI/134/2019 Rady Miejskiej w Kleczewie 2z dnia
29 pazdziernika 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego z 2019 r.
poz. 9545);

36) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
miasta Kleczew na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr XVI/135/2019 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 29 pazdziernika 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 9546), zmieniona Uchwata Nr LXXXV/661/2023 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie uchylenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie miasta Kleczew na
obszarze gminy Kleczew w granicach dziatek nr ewid. 1865 i 458/2, stanowiacych tereny
zamkniete;

37) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
Marszewo na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr XVI/136/2019 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 29 pazdziernika 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 9547);

38) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
Stawoszewek na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr XVI/137/2019 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 29 pazdziernika 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 9548);
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39) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
Wielkopole na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr XVI/138/2019 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 29 pazdziernika 2019 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 9549);

40) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
Genowefa na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr LX/473/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 lipca 2022 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2022 r.
poz. 6032);

41) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
odkrywki ,Kazimierz Pétnoc” i ,Jézwin IIA” na obszarze gminy Kleczew - czes¢ ,,A”.
Uchwatla nr LX/474/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 26 lipca 2022 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2022 r. poz. 6033);

42) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych na
obszarze gminy Kleczew - cze$¢ ,A”. Uchwala nr LXXVIII/583/2023 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 20 czerwca 2023 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
7 2023 r. poz. 6742).

1. Analiza zgodnosci z przepisami prawa

Biorac pod uwage powierzchnie terenéw objetych ustaleniami dokumentéw planistycznych,
wigksza cze$¢ obszaru gminy i miasta Kleczew pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (poz. 1-5), ktére zostaly opracowane w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139). Plany te, zgodnie z przepisami
przejsciowymi i koncowymi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zachowaty moc prawng pomimo, iz nie spetniaja wszystkich wymogdéw wprowadzonych
na mocy aktualnych przepiséw prawa.

Kolejne zmiany miejscowy planéw zagospodarowania przestrzennego (poz. 6-42) sporzadzono
w oparciu o przepisy obecnej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami).

Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazata, ze czes¢ obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nie uwzglednia pelnego zakresu ustalen wynikajacego z aktualnych regulacji prawnych.
Wskazac¢ tu jednak nalezy, ze przepisy przejsciowe do kolejnych zmian ustawy planistycznej nie
narzucily na samorzad lokalny obowigzku niezwltocznego podjecia prac nad aktualizacja plandéw
miejscowych.

Odnoszac ustalenia obowigzujacych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy i miasta Kleczew do obligatoryjnego zakresu wynikajacego z przepisow art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zmianami) wskazuje si¢ nastepujace wnioski:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania — wszystkie plany miejscowe okreslaja przeznaczenie
terendéw oraz linie rozgraniczajace — nie wystepuje potrzeba aktualizacji ich ustalery;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — czes¢ planéw miejscowych (poz. 1-5)
nie odnosi si¢ wprost do zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, jednak
okresdlajac zasady dotyczace lokalizacji budynkéw, w sposob wystarczajacy reguluje
przedmiotowe zagadnienie; zmiany planéw miejscowych (poz. 6-42) zawieraja natomiast
regulacje okreslajace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystepuje
potrzeba aktualizacji ich ustalen;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — wszystkie plany miejscowe okreslaja
zasady ochrony $rodowiska, przede wszystkim w zakresie ochrony powietrza i wdd,
ochrony przed hatasem i sposobu zagospodarowania odpadow — nie wystepuje potrzeba
aktualizacji ich ustalen;

Zasady ksztaltowania krajobrazu — wszystkie plany miejscowe posrednio okreslaja zasady
ksztaltowania krajobrazu poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu — ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego nie
wystepuje potrzeba aktualizacji ich ustalen;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej — wszystkie plany miejscowe odnosza si¢ do obszaréow
i obiektow zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych wystepujacych na terenach
opracowania — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — wiekszos¢
planéw miejscowych okresla przeznaczenie terendow pod drogi publiczne ustalajac zasady
ich zagospodarowania posrednio wpisujac si¢ w wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba ich aktualizagji;

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow - czes¢ plandw miejscowych (poz. 1-5) nie zawiera
wszystkich wymaganych parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu, w tym
powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci obiektow, a tym
samym wymaga aktualizacji; zmiany planéw miejscowych (poz. 6-42) okreslaja natomiast
ogolne zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania zabudowy w stosunku do
nowych obiektéw kubaturowych dla wigkszosci terenéw (linie zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng, maksymalna
wysokos¢ obiektow, geometrie dachu) — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — wszystkie plany miejscowe odnosza sie do obszaréw chronionych
wystepujacych na terenach opracowania — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;
Szczegoltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — wszystkie plany miejscowe okre$laja zasady przeprowadzenia podzialow
wtérnych — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — wiekszos¢ plandw miejscowych, w granicach ktérych przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne wyznacza odpowiednie strefy ochronne — nie
wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - wszystkie plany miejscowe okreslaja zasady zaopatrzenia w wode,
odprowadzania sciekéw i wéd opadowych, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng
i telekomunikacje — nie wystepuje potrzeba ich aktualizacji;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — na
obszarach objetych planami miejscowymi nie wystapita potrzeba okresla sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba ich aktualizacji;
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13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 —
wszystkie plany miejscowe okreslaja wymagane stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba ich
aktualizacji.

Oceniajac aktualnos¢ czesci graficznych przede wszystkim nalezy zwroéci¢c uwage na skale
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew,
przyjetej Uchwatg nr XXX/303/01 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 8 listopada 2001 r. (1:10 000), ktéra
ze wzgledu na znaczng generalizacje, moze powodowac trudnosci interpretacyjne przy okreslaniu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Aktualnie
obowiazujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) dopuszcza sporzadzanie planu miejscowego w skali 1:1000,
a w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach w skali 1:500 lub 1:2000. W przypadkach planéw
miejscowych, ktore sporzadza sie wylacznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.

Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazala, Zze obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w wiekszosci pozostajg aktualne.

Nalezy jednak rozwazy¢ sukcesywne opracowywanie zmian planéw miejscowych dla
poszczegdlnych obrebéw geodezyjnych w celu dostosowania ustalenn uchwaty i zatacznika graficznego
do aktualnych wytycznych dotyczacych zakresu ustalen uchwaty (w tym w szczegdlnosci intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci zabudowy) oraz skali i wymaganych
elementéw rysunku planu miejscowego (w tym w szczegolnosci precyzyjnego okreslenia szerokosci drog
publicznych i linii zabudowy).

2.  Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W okresie objetym niniejsza analizg do Urzedu Gminy i Miasta w Kleczewie wptynely ogdtem
84 wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Najwiecej (45 wnioskdéw) dotyczylo sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu ustalenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przede wszystkim
w miejscowosci Budzistaw Koscielny, Stawoszewek, Adamowo i Treby. Druga grupe stanowily wnioski
dotyczace wyznaczenia terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej (18 wnioskow) w miejscowosciach
Adamowo i Treby. Pozostate wnioski dotyczyly wyznaczenia nowych terenéw zabudowy zagrodowej
(3 wnioski), terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (2 wnioski), terenéw zabudowy
produkcyjnej (2 wnioski), terenéw zabudowy ustugowej (2 wnioski) oraz korekty uktadu
komunikacyjnego (2 wnioski) i wyznaczenia przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
(1 wniosek). W przypadku odnawialnych zZrédet energii ztozono 7 wnioskéw dotyczacych elektrowni
fotowoltaicznych i 1 wniosek dotyczacy elektrowni wiatrowej. Wptynat ponadto 1 wniosek dotyczacy
zmiany przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej na cele rolnicze.

Na etapie niniejszej oceny dokonano wstepnej oceny mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia
wnioskdw ztozonych w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w podziale na dwie grupy:

1) Wnioski zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew,

2) Wnioski niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew.

Przestrzenne rozmieszczenie wnioskéw wraz ze wstepna ocena mozliwosci ich rozpatrzenia
przedstawiono na zataczniku graficznym.
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Przeprowadzona analiza wskazuje na mozliwosé¢ realizacji 32 wnioskéw oraz koniecznos¢
odrzucenia 52 wnioskéw. Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, iz wstepna ocena mozliwosci
uwzglednienia poszczegolnych wnioskow nie oznacza braku wystepowania innych przeciwskazan, ktore
zostana wziete pod uwage na etapie aktualizacji dokumentu i stanowi¢ beda podstawe do podejmowania
wlasciwych przesadzen planistycznych.

3. Ocena postepdw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym niniejsza analiza Rada Miejska w Kleczewie uchwalita szes¢ czesciowych
zmian obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego stanowiacych
bezposrednia konsekwencje przyjetej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Genowefa na obszarze gminy Kleczew. Uchwata nr LX/473/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie
z dnia 26 lipca 2022 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2022 r.
poz. 6032);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
odkrywki ,Kazimierz Pétnoc” i ,Jézwin IIA” na obszarze gminy Kleczew - cze$¢ ,A”.
Uchwata nr LX/474/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 26 lipca 2022 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego z 2022 r. poz. 6033);

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych na
obszarze gminy Kleczew - cze$¢ ,A”. Uchwala nr LXXVIII/583/2023 Rady Miejskiej
w Kleczewie z dnia 20 czerwca 2023 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego
22023 1. poz. 6742).

W trakcie procedury planistycznej znajduja sie obecnie 4 plany miejscowe realizowane w oparciu

o nastepujace akty:

1) Uchwata Nr XXXVI1/302/2021 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 2 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w obrebie odkrywki ,, Jozwin IIB” na obszarze gminy Kleczew;

2) Uchwata Nr XXXVI/304/2021 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 2 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w obrebie odkrywki ,Kazimierz Pétnoc” i ,Jézwin IIA” na obszarze
gminy Kleczew (w zakresie czesci ,,B”);

3) Uchwata Nr XLIV/364/2021 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 14 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw polozonych w obrebach Kleczew, Adamowo, Alinowo, Budzistaw
Gorny, Budzistaw Koscielny, Jabtonka, Janowo, Kalinowiec, Kamionka, Przytuki, Roztoka,
Staboludz, Stawoszewek, Treby, Wola Sptawiecka, Zberzyn na obszarze gminy i miasta
Kleczew, zmieniona Uchwata Nr XLVII/387/2021 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia
23 listopada 2021 r. i Uchwata Nr LX/475/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 26 lipca
2022 r. (w zakresie czesci ,,B”);

4) Uchwata Nr LXXVI/570/2023 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 18 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych w obrebach: Cegielnia, Genowefa,
Kleczew, Stawoszewek i Stawoszewo na obszarze gminy i miasta Kleczew.

Granice obszaréw objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w trakcie opracowania pokazano na zataczniku graficznym.
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4. Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinien wynikac z szerokiej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Kleczew, uchwalonego Uchwata Nr LI/412/2022 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 25
stycznia 2022 r., Gmina zamierza sporzadzi¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarach przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi w granicach terendw pogodrniczych podlegajacych
rekultywacji po zakonczeniu prac wydobywczych.

Na podstawie przeprowadzonej oceny wnioskéw ztozonych do studium i w sprawie zmiany
planu miejscowego oraz innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, jako
priorytetowe nalezy traktowac zakonczenie procedur planistycznych dotyczacych uchwalenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie odkrywki
,Kazimierz Pélnoc”, ,Jézwin IIA” i ,Jézwin IIB”, w celu okreslenia docelowego przeznaczenia terendéw
w granicach terendw po zakoniczonej eksploatacji z16z wegla brunatnego. Uwzglednienie pozostatych
wnioskéw wymagac¢ bedzie biezacego dostosowywania ustalen plandéw miejscowych realizowanych
w przyjetej praktyce polegajacej na zmianach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw na obszarze gminy i miasta Kleczew.

Ponadto nalezy dazy¢ do sukcesywnego opracowywania zmian planéw miejscowych dla
poszczegdlnych obrebéw geodezyjnych w celu dostosowania ustalenn uchwaly i zalacznika graficznego
do aktualnych wytycznych dotyczacych zakresu ustalen uchwatly (w tym w szczegoélnosci intensywnosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci zabudowy) oraz skali i wymaganych
elementow rysunku planu miejscowego (w tym w szczegdlnosci precyzyjnego okreslenia szerokosci drég
publicznych i linii zabudowy).

VI. WYNIKI

Ksztaltowanie i prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej ma na celu zagwarantowanie
fadu przestrzennego z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju. Dziatania te wymagaja stalego
monitorowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pozwalajacego na dostosowywanie
kierunkéw rozwoju do aktualnych potrzeb i mozliwosci gminy.

Jednym z istotnych narzedzi prowadzenia polityki przestrzennej w gminie jest ocena aktualnosci
dokumentéw planistycznych. Przeprowadzenie szerokiej analizy ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego stuzy przede wszystkim zdiagnozowaniu glownych uwarunkowan majacych istotny
wplyw na dalsze ksztalttowanie przestrzeni gminy. Stanowi ono takze podstawe do aktualizacji
kierunkdéw przyjetej polityki przestrzennej i jej dostosowania do dynamicznie zmieniajacej sie sytuacji
spoleczno-gospodarczej, oczekiwan mieszkancow i potrzeb inwestycyjnych gminy.

Ponizej przedstawiono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny
aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy i miasta Kleczew:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew

Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Studia uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. W miejsce dotychczasowego studium
konieczne bedzie przyjecie planu ogdlnego, sporzadzonego w oparciu o nowe przepisy ustawy
i docelowy ksztatt rozporzadzen wykonawczych.

20

1d: A6223676-3466-4CFE-8AE3-89D0OESF1D063. Podpisany Strona 22



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJ[SCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA KLECZEW

Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze nowe regulacje prawne nie daja podstaw dla przeniesienia
terenéw pod lokalizacje nowej zabudowy, wyznaczonych w obowiazujacym Studium uwarunkowan
ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew. Ustalanie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w planie ogdlnym bedzie $ciSle okreslone nowymi przepisami,
regulujacymi zardwno sposob okreslania zapotrzebowania na nowg zabudowe, jak i zasady wyznaczania
obszarow uzupelniania zabudowy w trybie decyzji o warunkach zabudowy. Co wazne, tereny objete
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, beda mogly zostacd
zachowane w dotychczasowym przeznaczeniu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie przeprowadzonej oceny aktualnie obowiazujacych 42 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Kleczew uznano, ze pomimo, iz cze$¢ obszaréw objeta
jest dokumentami opracowanymi w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139), w wigkszosci spelniajg one aktualne wymogi prawa,
a tym samym nie wymagaja aktualizacji. Nalezy jednak dazy¢ do sukcesywnego opracowywania zmian
planéw miejscowych dla poszczegdlnych obrebéw geodezyjnych w celu dostosowania ustalen uchwaty
izalacznika graficznego do aktualnych wytycznych dotyczacych zakresu ustalen uchwaly (w tym
w szczegolnosci intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci zabudowy)
oraz skali i wymaganych elementéw rysunku planu miejscowego (w tym w szczegolnosci precyzyjnego
okreslenia szerokos$ci drég publicznych i linii zabudowy).

Na podstawie przeprowadzonej oceny wnioskow ztozonych do studium i w sprawie zmiany
planu miejscowego oraz innych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy, jako
priorytetowe nalezy traktowaé zakonczenie procedur planistycznych dotyczacych uchwalenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie odkrywki
,Kazimierz Péinoc”, ,Jozwin IIA” i , Jézwin IIB”, w celu okreslenia docelowego przeznaczenia terendw
w granicach terenéw po zakonczonej eksploatacji zt6z wegla brunatnego. Uwzglednienie pozostatych
wnioskéw wymagac¢ bedzie biezacego dostosowywania ustalen planéw miejscowych realizowanych
w przyjetej praktyce polegajacej na zmianach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw na obszarze gminy i miasta Kleczew.

Przeprowadzona ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obejmuje jedynie analize ustalert dokumentéw planistycznych. Ostateczne decyzje w zakresie realizacji
kolejnych zadan polityki przestrzennej podejmowane beda przy uwzglednieniu takze innych waznych
aspektow, w tym uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR VIII/38/2024
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE
z dnia 3 wrze$nia 2024 r.

w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew

Stosownie do art.32ust 1. wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), wcelu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Kleczew, Burmistrz Gminy
i Miasta Kleczew dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenil postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowat wieloletni program ich sporzadzania w nawiazaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3i
art. 67, oraz wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Burmistrz Gminy i Miasta Kleczew przekazat wyniki analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 powotanej
ustawy, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Kleczewie, co stanowi
realizacj¢ ustawowego obowiazku.

Biorac powyzsze pod uwage podjgcie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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