Instrukcja postepowania
w sprawie oddania nieruchomosci Gminy Kleczew w dzierzawe

Dzial I. Opis przedsiewziecia

1. Gmina Kleczew, zwana dalej ,,Wydzierzawiajagcym”, zamierza odda¢ w dzierzawe czgs$¢
nieruchomosci bedgcych wiasnoscig Gminy Kleczew stanowigcej:

1)

2)

3)

grunt o powierzchni 0,0300 ha, bedacy czgécia nieruchomosci 0znaczonej jako dziatka nr 25/49,
obreb Treby, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Koninie, Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr KN1N/000037087/5 oraz grunt o powierzchni ok. 0,0220 ha
wraz z budynkiem gastronomicznym o powierzchni zabudowy 81 m? z wyposazeniem, bedacy
czes$cig nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1774/2, obrgb Kleczew (na terenie Parku
Rekreacji i Aktywnosci Fizycznej w Kleczewie — Malta Kleczewska), dla ktorej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Koninie, Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta
nr KN1N/00072732/9;

grunt o powierzchni 0,0150 ha, bedacy czeScig nieruchomosci 0znaczonej jako dziatka nr 25/49,
obreb Treby, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Koninie, Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr KN1N/000037087/5;

grunt o powierzchni 0,0150 ha, bedacy czgsécia nieruchomosci 0znaczonej jako dziatka nr 25/49,
obreb Treby, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Koninie, Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystag nr KN1N/000037087/5,

szczegOlowo opisanych w wykazie stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia nr 0050/10/2025
Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew z dnia 22 stycznia 2025 r., na podstawie trzech odrebnych
umoéw dzierzawy, celem prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

2. Wstepne oczekiwania ze strony Wydzierzawiajgcego dotyczace warunkow oddania w dzierzawg
nieruchomosci, opisanych w ust. 1 powyzej, obejmuja:

1)

2)

3)

4)

okres dzierzawy: od 01.06.2025 r. do 31.08.2025 r. z mozliwos$cig przedtuzenia okresu dzierzawy
do 5 lat z sezonowym (okresowym) §wiadczeniem ustug;

minimalna stawka czynszu dzierzawnego za korzystanie z gruntow uUzytkowanych celem
prowadzenia ustug gastronomicznych wynosi 11,00 zt brutto za 1 m? gruntu (zgodnie
z zarzadzeniem nr 0050/10/2021 Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew z dnia 26 lutego 2021 r.
w sprawie ustalenia minimalnych optat za korzystanie z mienia gminnego, uzytkowanego na cele
gastronomiczne);

wykorzystanie przedmiotu dzierzawy: prowadzenie przez Dzierzawcg dzialalnosci gospodarczej
polegajacej na wuslugach gastronomicznych, tj. prowadzeniu punktu / punktow
gastronomicznych; ustugi gastronomiczne nalezy prowadzi¢ w okresie dzierzawy co najmniej
w kazdy piatek, sobote i niedziele;

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo oddania w dzierzawe trzech obszarow opisanych
w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do oddania w dzierzawe trzem ré6znym podmiotom
celem zapewnienia réznorodnosci $§wiadczonych ustug gastronomicznych (wykaz stanowi



5)
6)
7)
8)

9)

zatgcznik do zarzadzenia nr 0050/10/2025 Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew z dnia 22 stycznia
2025r.);

Wydzierzawiajacy nie przewiduje mozliwosci poddzierzawiania lub innej formy oddania
nieruchomosci w dysponowanie podmiotom, z ktérymi nie zawarl umowy;
Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ sktadania wspolnych ofert dwoch i wiecej podmiotow —
tworzenia konsorcjum;

w ramach lub w zwiazku z wykonywaniem umowy dzierzawy Wydzierzawiajagcy dopuszcza
mozliwo$¢ sprzedawania i podawania napojow alkoholowych;

ustugi gastronomiczne musza by¢ $wiadczone zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie
przepisami prawa;

Dzierzawca zobowigzany bedzie do pokrycia zaptaty podatku od nieruchomosci (w czesci
dotyczacej przedmiotu dzierzawy) i innych podatkow oraz optat z tytulu uruchomienia
i prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie dzierzawy;

10) Dzierzawca zobowigzany bedzie rowniez do ponoszenia powstatych od dnia przekazania

przedmiotu dzierzawy przez Wydzierzawiajacego do dnia zakonczenia okresu dzierzawy kosztow
eksploatacyjnych, powstatych w zwigzku z uzywaniem przedmiotu umowy, takich jak: koszty
zuzycia energii elektrycznej, energii cieplnej, zaopatrzenia i zuzycia zimnej wody
oraz odprowadzenia sciekoéw, podgrzania zimnej wody oraz utrzymania i konserwacji instalacji
elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej, wentylacyjno-klimatyzacyjnej;

11) Dzierzawca zobowigzany jest zbiera¢ nieczystosci state do kontenera w miejscu wyznaczonym

przez Wydzierzawiajacego; dopuszcza si¢ zbieranie nieczystosci do pojemnikdw 0O pojemnosci
1100 I; Dzierzawca zobowigzany jest dokona¢ wWywozu nieczystosci na wiasny koszt i uiszczaé
oplate za wywodz nieczystoséci statych z gruntow stanowigcych przedmiot dzierzawy ustalona
jest w wysokosci kosztu wywozu jednego kontenera KP 7 miesigcznie wedtug stawek Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Kleczewie (zgodnie z zarzadzeniem
nr 0050/10/2021 Burmistrza Gminy i Miasta Kleczew z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie ustalenia
minimalnych optat za korzystanie z mienia gminnego, uzytkowanego na cele gastronomiczne);

12) wywozu nieczystosci statych z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest dokonaé

na podstawie umowy z firmg posiadajagcg przewidziane prawem pozwolenia na zbieranie
i transport odpadow, ktorej kopi¢ nalezy dostarczy¢ do Urzedu Gminy i Miasta w Kleczewie
w ciggu 7 dni od podpisania umowy dzierzawy; operatorem na terenie gminy Kleczew jest Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Kleczewie.

Dzial I1. Tok postepowania — postanowienia ogélne

1. Postgpowanie w sprawie wyboru dzierzawcy dla przedmiotu dzierzawy, o ktérym mowa
w dziale | powyzej, jest trzyetapowe, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

1)

2)

pierwszy etap stanowi przestanie informacji o zamiarze oddania w dzierzawg skierowane
do zainteresowanych podmiotow, ktore zglosity swoj akces uczestniczenia w postgpowaniu
po ogloszeniu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do oddania w dzierzawe oraz publiczne
ogloszenie informacji 0 wszczgciu wylaniania dzierzawcy na stronach internetowych:
www.kleczew.pl i www.bip.kleczew.pl oraz w mediach spotecznosciowych;

w drugim etapie Wydzierzawiajacy przeprowadzi negocjacje z podmiotami, ktore zgtoszg akces
do udzialu w post¢gpowaniu, a nastepnie zaprosi do ztozenia oferty dzierzawy, z zastrzezeniem
zapisow dziatu |1l ust. 2;


http://www.kleczew.pl/
http://www.bip.kleczew.pl/

3) w trzecim etapie, Wydzierzawiajacy - Sposrod ztozonych ofert - wybierze ofertg najkorzystniejsza.

2. Szczegotowe dziatania podejmowane w ramach kazdego z etapow, o ktorych mowa powyzej reguluja
odpowiednio postanowienia dziatu I11, dziatu IV, dzialu V oraz dziatu V1 niniejszej Instrukcji.

3. Niezaleznie od postanowien powyzej Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przerwania niniejszego
postgpowania poprzez odstapienie od zaproszenia do negocjacji, przerwania prowadzonych negocjacji
lub rezygnacji z zaproszenia do sktadania ofert, bez podania przyczyn.

4. O ile w postanowieniach dziatow ponizszych Instrukcji, w konkretnej sytuacji wyraznie nie wskazano
inaczej, wynikajace z niniejszego dokumentu informacje i powiadomienia, przekazywane pomiedzy
Wydzierzawiajagcym a podmiotami uczestniczacymi w poszczegolnych etapach bedg przekazywane
przy uzyciu poczty elektronicznej e-mail. Ze strony Wydzierzawiajgcego wskazany adres poczty
elektronicznej (e-mail) to: ugim@kleczew.pl.

5. Osobg do kontaktu w sprawach niniejszego postepowania jest Andrzej Koztowski tel. 63 270 09 14.

Dzial I11. Negocjacje

1. Z zastrzezeniem postanowien ponizszych niniejszego dzialu, w negocjacjach w sprawie
warunkéw wykonywania umowy dzierzawy moga uczestniczy¢ wylacznie podmioty zaproszone
przez Wydzierzawiajacego sposrod podmiotéw, ktére wyrazily zainteresowanie dzierzawag
gruntu i przestaly w_terminie _do 20.03.2025 r. godz. 11.00, zglaszajac gotowosé
do wydzierzawienia nieruchomosci celem prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej.

2. Wydzierzawiajacy  zastrzega sobie prawo rezygnacji z zaproszenia do  negocjacji
(lub niekontynuowania takich negocjacji) podmiotu zainteresowanego w kazdym z nastepujacych
przypadkow:

- zainteresowany podmiot zawart w przesztosci z Wydzierzawiajacym lub innym znanym
Wydzierzawiajacemu podmiotem umowe najmu, dzierzawy lub $wiadczenia ustug gastronomicznych,
restauracyjnych (lub podobnych ustug), ktorej nie wykonal lub wykonat jg nienalezycie,
w szczegolnosci posiada/posiadal zaleglosci w zaptacie czynszu lub innych optat, albo w zwigzku
z wykonywaniem takiej umowy naruszyt prawo, w tym przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy
lub sanitarno-epidemiologiczne.

3. Zaproszenie do negocjacji w sprawie umowy dzierzawy okresla¢ bedzie termin i miejsce ich
przeprowadzenia, przy czym miejscem tym bedzie Urzad Gminy i Miasta w Kleczewie.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wystania zaproszenia do negocjacji na adres poczty e-mail,
przy czym dopuszczalne bedzie dorgczenie zaproszenia rowniez w inny sposob, jezeli dane adresowe
podmiotu zaproszonego beda znane Wydzierzawiajgcemu.

4. Negocjacje prowadzone beda osobno z kazdym z zaproszonych podmiotow. Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo prowadzenia negocjacji poprzez odbycie wiecej niz jednego spotkania
negocjacyjnego, w takim przypadku termin i miejsce kolejnego spotkania negocjacyjnego zostanie
przekazane na spotkaniu poprzedzajacym.

5. Na pierwszym spotkaniu negocjacyjnym zaproszony podmiot winien wskazaé przedmiot
dzierzawy, ktorym jest zainteresowany, wstepnie przedstawi¢ proponowany czynsz dzierzawy,
sposob 1 jakos¢ wykonywania przez niego dziatalnosci gastronomicznej w przedmiocie dzierzawy,
a takze opis posiadanego zaplecza kadrowego i sprz¢towego, niezbednego do wykonywania wskazanej
dziatalnosci.


mailto:ugim@kleczew.pl

6. W wyniku przeprowadzonych negocjacji wskazane w Dziale | Instrukcji postanowienia ogolne,
dotyczace warunkow dzierzawy oraz prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej — moga, za zgoda
Wydzierzawiajacego, zosta¢ zmodyfikowane.

7. Z negocjacji sporzadzony zostanie protokot, podpisany przez zaproszony podmiot i osobg / 0soby
reprezentujace Wydzierzawiajacego.

Dzial IV. Zaproszenie do skladania ofert

1. Po przeprowadzeniu negocjacji Wydzierzawiajacy zaprosi podmioty do ztozenia oferty dzierzawy,
Z zastrzezeniem zapisoOw dziatu 111 ust. 2.

2. Z zastrzezeniem wust. 3 ponizej, termin i miejsce skladania i otwarcia ofert, sposob
ich ztozenia, podane bedg w zaproszeniu do ztozenia oferty dzierzawy. Wydzierzawiajacy informuje
jednak, iz minimalny wyznaczony termin na sktadanie ofert b¢dzie nie kréotszy niz 3 dni.

3. Termin otwarcia ofert bedzie przypadat w tym samym dniu, co dzien wyznaczony jako dzien
stanowiacy termin koncowy na sktadanie ofert.

Dzial V. Wybér oferty najkorzystniejszej

1. W celu wyboru oferty najkorzystniejszej na kazdy z trzech przedmiotow dzierzawy Wydzierzawiajacy
oceni ztozone oferty, ktore tacznie spetniajg nastepujace warunki:

1) oferta zostanie zlozona przez podmiot, ktory zostal przez Wydzierzawiajgcego zaproszony
do negocjacji, o ktorych mowa w dziale 111 Instrukcji, brat udziat w tych negocjacjach oraz zostat
zaproszony do ztozenia oferty, stosownie do dziatu IV Instrukcji;

2) oferta zostanie ztozona w terminie wyznaczonym na ztozenie ofert, ustalonym stosownie do dziatu
v,

3) oferta bedzie zwiera¢ kwote oferowanego czynszu miesiecznego, ktora nie bedzie mniejsza
od kwoty wskazanej w Dziale | ust. 2 pkt 2 i nie bedzie sprzeczna z ustaleniami poczynionymi
podczas negocjacji.

2. Za oferte najkorzystniejszg dla kazdego z trzech przedmiotow dzierzawy przyjmuje si¢ oferte,
ktora w najlepszy sposob wypetnia oczekiwania ze strony Wydzierzawiajacego dotyczace warunkow
oddania w dzierzawe gruntu opisanego w Dziale I. Kryterium wysokosci czynszu nie jest jedynym
kryterium oceny ofert. Przy ocenie ofert Wydzierzawiajacy bieze pod uwage wszystkie wymogi
i oczekiwania dla przedmiotu dzierzawy.

Dzial V1. Zawarcie umowy i formalnosci z tym zwigzane

1. W przypadku braku podstaw do uniewaznienia niniejszego postgpowania na podstawie dziatu VI
Instrukcji Wydzierzawiajgcy zaproponuje zawarcie umowy dzierzawy temu podmiotowi, Ktorego
oferta, w wykonaniu postanowien dziatu V Instrukcji, zostata uznana za oferte najkorzystniejsza.



2. Jezeli podmiot, ktorego oferta zostal uznana za najkorzystniejsza, odmowi zawarcia umowy, bedzie
si¢ uchylat od zawarcia umowy, o0 ktorej mowa w ust. 1 powyzej, a nie zachodza okreslone w dziale
VIl Instrukcji przestanki do uniewaznienia niniejszego postgpowania, Wydzierzawiajacy moze
zaproponowa¢ zawarcie takiej umowy temu podmiotowi, ktorego oferta zawiera, stosownie
do postanowien dziatu V Instrukcji, druga w kolejnosci oferte najkorzystniejsza. W przypadku gdy
takze ten podmiot odmoéwi zawarcia umowy, Wydzierzawiajagcy moze zaproponowac zawarcie takiej
umowy kolejnym podmiotom.

3. Zadnemu z podmiotéw nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy dzierzawy, a tym samym
wykonanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej.

4. Zawarcie umowy dzierzawy nastapi z zachowaniem formy pisemnej (pod rygorem niewaznosci).

Dzial VI1I. Uniewaznienie postepowania

1. Zamawiajacy uniewazni lub jego cz¢$¢ (dla kazdego z przedmiotoéw dzierzawy) niniejsze
postgpowanie, jezeli zachodzi¢ bedzie przynajmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:

1) w terminie wyznaczonym na sktadanie ofert, stosownie do dziatu IV Instrukcji, nie ztozono zadnej
oferty albo zadna ze ztozonych ofert nie kwalifikuje sie do etapu oceny, o ktérej mowa w Dziale
V Instrukcji z powodu niespetniania wymogu waznosci, 0 ktérym mowa w Dziale V ust. 1
Instrukc;ji;

2) okaze sig, iz w oparciu 0 postanowienia Dziatu V Instrukcji nie ma mozliwosci wskazania jednej
oferty najkorzystniejszej;

3) kazdy z podmiotow, ktorym Wydzierzawiajacy przedstawil propozycje zawarcia umowy
dzierzawy (W wykonaniu postanowien Dziatu V1 ust. 1-2 Instrukcji — w kolejnosci tam wskazanej),
uchylit si¢ od zawarcia umowy.

2. W postepowaniu lub najpézniej na etapie poprzedzajacym zawarcie umowy dzierzawy, niezaleznie
od postanowien ust. 1 powyzej, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia niniejszego
postepowania rowniez w sytuacji, w ktorej kwota zaoferowanego czynszu dzierzawnego W okresie
realizacji umowy dzierzawy w ofercie uznanej za oferte najkorzystniejsza, jest nieakceptowalna
przez Wydzierzawiajacego.

3. Postanowienia powyzsze nie naruszaja Dziatu Il ust. 3 Instrukcji.

Dzial VI11. Powiadomienie o wyniku postepowania

O wyborze oferty najkorzystniejszej dla kazdego z przedmiotow dzierzawy albo uniewaznieniu niniejszego
postgpowania lub jego czesci Wydzierzawiajacy powiadomi niezwlocznie podmioty, ktore ztozyty oferty
w odpowiedzi na zaproszenie do sktadania ofert.



