PROJEKT 01/10/2025

UCHWALA NR.................
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych
w obrebach: Genowefa i Kleczew na obszarze gminy i miasta Kleczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)
oraz uchwata nr XVI/87/2024 Rady Miejskiej w Kleczewie z dnia 30 grudnia 2024 r., Rada Miejska w Kleczewie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w obrgbach:
Genowefa i Kleczew na obszarze gminy i miasta Kleczew, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew”,
uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej w Kleczewie Nr X1/96/2019 z dnia 18 czerwca 2019 r. ze zmianami.

2. Granica obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

3. Plan miejscowy obejmuje obszar okreslony na zalagczniku graficznym potozony w obrgbach geodezyjnych Genowefa
i Kleczew.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zalgcznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendow potozonych w obrebach: Genowefa i Kleczew na obszarze gminy i miasta Kleczew” wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kleczew — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kleczewie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kleczewie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy, zwigzany z funkcja terenu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzglgdem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty

prawa miejscowego;



5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P;
2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem 1RZP;
3) teren kanalizacji oznaczony symbolem 11K;
4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;
5) teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem 1KDG;
6) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;
7) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;
8) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KKK.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) od strony drog okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub
rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczone] nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci polozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a takze ich rozbudowe
z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym na terenach
potozonych w sgsiedztwie drog wojewodzkich wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewnegtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz w sposdb nieograniczajacy widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikow
ruchu drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dzialkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2 000 m>.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $srodowisko okre$lonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami 2U-P, 1RZP, 1ZP, 27ZP, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych obejmujacych:
a) instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego oraz instalacje

do wytwarzania smar6w z ropy naftowej,

b) instalacje do przetwarzania, przechowywania lub skladowania odpadow promieniotworczych,



3)

4)

3)

6)

7)

8)

c¢) instalacje do wychwytywania dwutlenku wegla w celu podziemnego sktadowania,

d) instalacje do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

e) instalacje do produkcji paliw z produktow roslinnych, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii okreslonych

w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowa¢ zanieczyszczenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania S$ciekow przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekdéw do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem tymczasowego gromadzenia $ciekoéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw 1 innych zanieczyszczen do gruntu
i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i melioracyjnych;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed halasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terendw objetych
planem w sposob zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
nasadzen zieleni wysokiej na obszarach pasow technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia,

b) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych zachowania
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych,

¢) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspoltczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,

wynikajacych z potozenia terendw objetych planem w granicach terenu gorniczego ,,Patnéw”.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a)

b)

parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drog, dojs¢ i dojazdow,

dla terendw innych niz rolnicze, dla ktérych w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono
szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia — 2 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,

— kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy ustala sig:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, w ktorych obowigzuja ograniczenia okreslone
w § 6 pkt 8, o szerokosci:

a)

b)

¢)

dla linii wysokiego napigcia 110 kV —po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,
dla linii $redniego napiecia 30 kV — po 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony,
dla linii $redniego napiecia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie
strony;

2) strefe¢ ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia wymogéw okreslonych

w przepisach odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) w zakresie komunikacji:

a)

b)

¢)

d)

nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy,
przebudowy i remontu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

obstuge komunikacyjng terendow objetych planem poprzez:

— uklad drogi zbiorczej 1 drog lokalnych powiazanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
— przylegla droge gltownag dla terendow nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drog

publicznych nizszych klas technicznych,

parametry terenu drogi glownej oznaczonego symbolem 1KDG:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerow,

—  zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
parametry terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerow,

—  zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry terenow drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL.:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerow,

— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

f)  parametry terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem 1KKK:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
— dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu oraz potrzebami zarzadzania linig kolejowa,
g) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
— 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
— 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 6 zatrudnionych w budynkach
produkcyjnych, sktadach, magazynach,
h) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie kubatury
budynkow,
i)  nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z uje¢ indywidualnych,

¢) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;

w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowe odprowadzenie §ciekow do kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) na obszarach nieobjetych kanalizacja sanitarna dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow przy spelieniu wymagan okreSlonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggowej, a na obszarach nieobjetych siecia gazociagowa ze zrodet
indywidualnych,

b) docelowe podtaczenie wszystkich terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dost¢pu do drog publicznych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy lub rozbiorki oraz budowy po nowej trasie lub skablowania,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;
w zakresie sieci telekomunikacyjnych — zachowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscig jej
przebudowy oraz rozbudowy;
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych,

b) nakaz uwzglgdnienia drog przeciwpozarowych podczas realizacji inwestycji.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach ustug lub

produkcji oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)  budynkoéw ustugowych,

b) budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

c¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

d) zieleni izolacyjnej,

e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

f)  doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,80,
— minimalna — 0,00,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20,

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 15,0 m,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

c¢) geometria gldwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wiclospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

d) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem

dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie produkcji

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonym symbolem 1 RZP:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) budynkoéw ustugowych zwigzanych z rolnictwem,

b) budynkéw produkcyjnych zwigzanych z rolnictwem,

¢) budynkow inwentarskich,

d) budynkoéw garazowo-gospodarczych i1 wiat,

e) budowli rolniczych,

f)  sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

g) drog dojazdowych do gruntow rolnych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:



4)

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 2,10,
— minimalna — 0,00,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10,

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i budowli rolniczych:

a) maksymalna wysokos¢:
— Dbudynkéw ustugowych, produkcyjnych, inwentarskich, garazowo-gospodarczych i wiat — nie

wiecej niz 12,0 m,

— budowli rolniczych — nie wigcej niz 30,0 m,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c) geometria gltéwnych polaci dachowych — dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 12° —45°,

d) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie kanalizacji

oznaczonym symbolem 11IK:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni izolacyjnej,
¢) dojsé, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,80,
— minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektow,
¢) geometria gtownych potaci dachowych — dowolna;

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach zieleni

urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP:

1)
2)

3)

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej,

b) dojé¢ i dojazdow,

c) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;j.

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§ 20. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR........cccue.
RADY MIEJSKIEJ W KLECZEWIE

z dnia ..

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych
w obrebach: Genowefa i Kleczew na obszarze gminy i miasta Kleczew

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w obrebach:
Genowefa i Kleczew na obszarze gminy i miasta Kleczew wykonano w oparciu o uchwale nr XVI1/87/2024 Rady
Miejskiej w Kleczewie z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow potozonych w obrgbach: Genowefa i Kleczew na obszarze
gminy i miasta Kleczew.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w obrgbie geodezyjnym Genowefa i Kleczew. W planie miejscowym wyznaczono tereny ustug lub
produkcji, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, teren kanalizacji, tereny zieleni
urzadzonej, teren drogi gtéwnej, teren drogi zbiorczej, tereny drog lokalnych i teren komunikacji kolejowe;.

Plan miejscowy zawiera czgs$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew”, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Kleczewie
Nr X1/96/2019 z dnia 18 czerwca 2019 r. ze zmianami, i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-
prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.):

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystapita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr
kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowys;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci,

8) prawo wiasnos$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntéw;



9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczego6lnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktdw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

13) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i $srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terendow przeznaczonych pod zabudowe zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kleczew.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow i uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) dotyczace uwzglednienia
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem

planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;
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3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw pod drogi
publiczne z uwzglednieniem drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peli wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach polozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terenow na obszarach potozonych w obrgbie terendw przeznaczonych
pod zainwestowanie w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
posiadajacych dostep do drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), przeprowadzonej w ramach oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kleczew, przyjetej Uchwala Nr .../.../... zdnia ..., r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisoéw odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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