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PLAN OGOLNY GMINY I MIASTA KLECZEW

1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) podstawowym aktem planowania
przestrzennego sporzadzonym dla obszaru calej gminy, z wylaczeniem morskich wéd wewnetrznych
oraz terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, jest plan
ogolny gminy.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe dla sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Zakres planu ogolnego gminy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew okreslono strefy planistyczne
i gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupelniania zabudowy i obszary zabudowy
$rodmiejskie;j.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogdlnym Gminy i Miasta Kleczew podzielono w sposéb roztaczny
na nastepujace strefy planistyczne:

— Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

—  Strefa ustugowa (SU),

— Strefa gospodarcza (SP),

—  Strefa produkcji rolniczej (SR),

—  Strefa infrastrukturalna (SI)

—  Strefa zieleni i rekreacji (SN),

—  Strefa cmentarzy (SC),

— Strefa otwarta (SO),

—  Strefa komunikacyjna (SK).

W  planie ogoélnym Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono strefy handlu
wielkopowierzchniowego (SH) oraz strefy gérnictwa (SG).

W mysl przepisow art. 13b ustalenia planu ogolnego gminy okresla si¢ uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wdéd srédladowych,
g) tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancj,
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4)

5)
6)

7)

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspdtczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacj,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,

transportowej i technicznej wraz =z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z art. 13h wraz z projektem planu ogolnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace sie

z czesci tekstowej i graficznej. Cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego Gminy i Miasta Kleczew

zawiera wyjasnienie:

D)

2)
3)

4)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym,
w tym przedstawienie obliczenn potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy i obszaru zabudowy srédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogdlnym;

przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogdlnym;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b.

Cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogolnego Gminy i Miasta Kleczew stanowi prezentacja

graficzna:
D)

2)

3)

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt
1iust. 3a pkt 1;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

1.3. Podstawa formalna

Projekt planu ogdlnego Gminy i Miasta Kleczew sporzadzony zostat na podstawie Uchwaly
Nr VIII/39/2024 Rady Gminy i Miasta Kleczew z dnia 3 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy i Miasta Kleczew.

Plan ogolny Gminy i Miasta Kleczew sporzadzony zostat w trybie okreslonym w art. 13i ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zmianami).
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

21. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) obowiazek uwzglednienia polityki
przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego wejdzie
w zycie dnia 1 lipca 2026 r. W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw prawnych dla uwzgledniania
polityki przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy.

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, przyjety Uchwalg
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., okresla kierunki
zagospodarowania przestrzennego regionu w zakresie:

1) ksztaltowania spojnej sieci osadniczej (miasto Kleczew - osrodek gminny; strefy niskiej
intensywnosci oraz ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych) — w planie ogélnym
Gminy i Miasta Kleczew strefy planistyczne umozliwiajace rozwéj nowej zabudowy (SW, SJ,
SZ, SU, SP, SR, SN), wyznaczono przede wszystkim w granicach strefy niskiej intensywnosci
procesow osadniczych, ograniczajac ich zasieg w obrebie strefy ograniczania intensywnosci
proceséw osadniczych przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

2) ochrony waloréw przyrodniczego (Powidzki Park Krajobrazowy, Obszar Chronionego
Krajobrazu Powidzko-Bieniszewski, Obszar Natura 2000 - obszary siedliskowe - Pojezierze
Gnieznienskie PLH 300026, zapewnienie trwalosci i cigglo$ci systemu przyrodniczego
wojewddztwa - miedzynarodowe, krajowe i ponadlokalne obszary weztowe) — w granicach
obszarow objetych formami ochrony przyrody oraz w zasiegu korytarzy ekologicznych
w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte
(50), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ,
SU, SP, SR, SN) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszarow uzupetniania
zabudowy i obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

3) ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska przyrodniczego (lasy,
obszary o niskich zasobach wdéd powierzchniowych, wody ptynace i stojace, ekosystemy
zalezne od wod — mokradta, strefy wododziatowe, obszary chronione wedtug ustawy Prawo
wodne — obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie
lub poprawa stanu woéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie, gléwne zbiorniki wod
podziemnych — GZWP nr 143 ,Subzbornik Inowroctaw-Gniezno" i GZWP nr 144 ,Dolina
kopana Wielkopolska”, obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej — kompleksy
rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 1-5 i 8, pozostale obszary produkcji rolniczej —
kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 6, 7, 9, taki, ztoza kopalin energetycznych
— wegiel brunatny) — w granicach poszczegdlnych zasobow przyrodniczych zwigzanych
z uzytkowaniem terenéw w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte, ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej
zabudowy (SW, §], SZ, SU, SP, SR, SN) przede wszystkim do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
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planami zagospodarowania przestrzennego. W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew
uwzgledniono takze wystepowanie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 i 144
oraz udokumentowane ztoza kopalin;

4) ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki
irekreacji (dobra kultury materialnej i niematerialnej: historyczny uklad przestrzenny -
ukltad urbanistyczny ujety w rejestrze zabytkow, turystyka kulturowa - miedzynarodowe
i kra/owe szlaki dziedzictwa — Europejski Szlak Romanski, turystyka kwalifikowana,
wypoczynkowa i biznesowa — obszary o wysokim stopniu atrakcyjnosci srodowiska
przyrodniczego dla rozwoju turystyki i rekreacji) — w planie ogélnym Gminy i Miasta
Kleczew wyznaczono strefy planistyczne oraz okreslono gminne standardy urbanistyczne
z uwzglednieniem dziedzictwa kulturowego, w tym historycznych ukltadéw przestrzennych
i obiektow zabytkowych;

5) zrownowazonego rozwoju rolnictwa (strefy umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju
dziatalnosci rolniczej) — w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew wyznaczono strefy
planistyczne uwzgledniajace mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa, w tym strefy wielofunkcyjne
z zabudowgq zagrodowa (5Z), strefy produkcji rolniczej (SR) i strefy otwarte (SO);

6) poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa (drogi wojewodzkie nr 263 i 264 — klasa
techniczna G) - w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew dla istniejacych drog
wojewodzkich wyznaczono strefy komunikacyjne (SK);

7) rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej (istniejace linie
elektroenergetyczne WN 110 kV, istniejace gtéwne punkty zasilania, projektowany gazociag
wysokiego ci$nienia, ropociag tranzytowy, instalacje regionalne oraz zastepcze — instalacja do
przetwarzania odpadéw zielonych i innych bioodpadéw, instalacje w trakcie realizacji —
stacja demontazu pojazdow samochodowych, instalacja do przetwarzania osadéw
$ciekowych, sie¢ szerokopasmowa — sie¢ swiattowodowa i wezly dystrybucyjne) — w planie
ogolnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono przebieg sieci infrastruktury technicznej
poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) w zasiegu stref ochronnych czy stref
kontrolowanych, ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy
(SW, §], SZ, SU, SP, SR, SN) przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

8) zapewnienia bezpieczenistwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom (obszary
ograniczenia wysokosci zabudowy wokot lotnisk i lotniczych urzadzen naziemnych, tereny
gornicze eksploatacji wegla brunatnego, istniejace podziemna infrastruktura techniczna
o potencjalnej mozliwosci wystapienia powaznych awarii, obszary wymagajace ograniczania
negatywnego wplywu produkgji zwierzecej na srodowisko — intensywny chow lub hodowla
drobiu) — w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono ograniczenia wysokosci
zabudowy wokét lotnisk i lotniczych urzadzen naziemnych; dla strefy produkcji rolniczej
(SR) zasady zagospodarowania i zabudowy zostana okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego na obszarze Gminy

i Miasta Kleczew wskazuje lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym -
Budowa rurociagu ttocznego wraz z przepompownia, zasilaniem i stacja energetyczna 6,0/0,4kV oraz
dojazdem, w celu przerzutu wdd kopalnianych do Jeziora Budzistawskiego i Wilczynskiego — w planie
ogolnym Gminy i Miasta Kleczew dla planowanego przebiegu rurociagu ttoczonego wyznaczono strefe
otwartg (SO).
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2.3. Formy ochrony przyrody

Obszar Gminy i Miasta Kleczew polozony jest czeSciowo w granicach nastepujacych form
ochrony przyrody: Powidzkiego Parku Krajobrazowy, Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Pojezierze GnieZznienskie”
PLH300026. W granicach Gminy i Miasta Kleczew ustanowiono takze 40 pomnikow przyrody.

Powidzki Park Krajobrazowy

Powidzki Park Krajobrazowy zajmuje pdétnocno-zachodnig czes¢ gminy przylegta do Jeziora
Budzistawskiego. Granice wschodnig i potudniowg obszaru stanowi droga powiatowa 3050P Siernicze
Matle — Budzistaw Ko$cielny — Wilczogora.

Powidzki Park Krajobrazowy powstat w 1998 r. i objal obszar o powierzchni 246,0 km?
w powiatach stupeckim, gnieznienskim i koninskim. Istniejaca sie¢ drég czyni go fatwo dostepnym dla
penetracji turystycznej. Liczne jeziora sprzyjaja rozwojowi turystyki pobytowej, ale dziatki rekreacyjne
zajmujg coraz to nowe tereny wokot jezior, co prowadzi do niszczenia roslinnosci i zanieczyszczania
waéd. Podejmuje sie obecnie dziatania dla zabezpieczenia przyrody Parku przed dalsza degradacja.

Park chroni urozmaicong rzezbe terenu, bedaca wynikiem dziatalnosci ladolodu na tym terenie:
rynny polodowcowe, wzgdrza moreny czolowej, powierzchnie moreny dennej, rownine sandrowa.

Rynny polodowcowe wypelnione sg jeziorami, z ktérych najwieksze to: Powidzkie (najwieksze
jezioro w wojewddztwie wielkopolskim) i Niedziegiel, ze znanymi o$rodkami wypoczynkowymi
w Powidzu i Skorzecinie. Liczne sg tez lezace w lasach mate jeziora, polaczone niewielkimi ciekami lub
kanatami. Lasy zajmuja wieksza cze$¢ powierzchni Parku i cho¢ na istniejacych siedliskach mogtyby
rozwijac sie bogatsze zbiorowiska, to w wyniku dotychczas realizowanej gospodarki lesnej sa to gtownie
drzewostany sosnowe z domieszka gatunkow lisciastych, jak rowniez uprawy sosny bedace pierwszym
pokoleniem lasu na gruntach porolnych.

Obok zbiorowisk lesnych na obszarze Parku wystepuje wiele innych zbiorowisk roslinnych,
m.in.: wodne, szuwarowe, bagienne, torfowiskowe, 1k, pastwisk, zaroslowe, ziotorosla i synantropijne —
ogdtem stwierdzono wystepowanie az 216 typoéw. Stosunkowo bogata jest réwniez flora Parku,
wyrazajaca si¢ liczbg blisko 1000 gatunkéw roslin naczyniowych, m.in.: bluszcz, pelnik europejski,
$niezyczka przebisnieg, lilia zlotogtow, sasanka takowa oraz 12 gatunkdéw storczykéw. Wystepuja
rowniez cenne gatunki grzybow (w tym purchawica olbrzymia i sromotnik bezwstydny) i porostow (np.
ptucnica islandzka).

Réznorodnosci fauny Parku sprzyja duze zréznicowanie siedlisk. W jeziorach i stawach zyje
ponad 20 gatunkéw ryb, w tym takze gospodarczo cenne, sciagajace liczne rzesze wedkarzy. Dogodne
warunki do rozwoju i rozmnazania znajdujg w Parku réwniez ptazy. Stwierdzono wystepowanie 10 ich
gatunkow, z ktérych najczesciej spotyka sie zaby i ropuche szara. Gady reprezentuje 5 gatunkoéw i sa to
jaszczurki, padalec, zaskroniec.

Najliczniejsza grupa zwierzat to ptaki. Jeziora sa srodowiskiem bytowania duzej liczby ptakow
wodnych, $rédlesne zabagnienia — zurawi, stare drzewa przydrozne — ptakow dziuplakow, a zagrody
wiejskie — bociandéw biatych. Sposrod ssakow spotka¢ mozna m.in.: jeze, krety, wiele gatunkéw drobnych
gryzoni, nietoperze, lisy, borsuki, wydry, zwierzeta fowne (dziki, jelenie, sarny, daniele) oraz rzadko
losie.

Zgodnie z Uchwalg Nr XXIX/753/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca
2017 r. w sprawie Powidzkiego Parku Krajobrazowego, do szczegdlnych celéw ochrony na terenie Parku
nalezy:
1) ochrona i zachowanie polodowcowego krajobrazu fragmentu Pojezierza Gnieznienskiego,
a w szczegolnosci — krajobrazu jezior rynnowych oraz pagdérkéw morenowych i innych
charakterystycznych form geomorfologicznych;

2) zachowanie populagji rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk;

3) zachowanie naturalnych ekosystemdw jezior i mokradet;
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4) utrzymanie waloréw kulturowych.

Zgodnie z § 4 ust. 1 na terenie Parku wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zmianami);

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronieni i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i fowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budows, odbudowsa, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -
Prawo wodne

- z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

9) organizowania rajdoéw motorowych i samochodowych;

10) uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

W planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace
rozw¢j nowej zabudowy (SW, S], SZ, SU, SP, SR) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszarow uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu

Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal utworzony na podstawie
uchwaty nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 r. w sprawie ustalenia
obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa koninskiego i zasad korzystania z tych
terenéw (Dz. Urz. Woj. Kon. Nr 1/86 poz. 2). Obszar obejmuje potudniowy fragment Pojezierza
Gnieznienskiego potaczony ciggiem wzgoérz moreny czotowej z rejonem dawnej Puszczy Bieniszewskiej.

Obszar jako cato$¢ jest najwazniejszym ogniwem ekologicznym systemu ochrony ze wzgledu na
najwiekszg w skali bylego wojewddztwa koninskiego koncentracje waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych. Tu znajduje si¢ resztka dawnej Puszczy Bieniszewskiej z czteroma
rezerwatami przyrody. Jest to najcenniejszy pod wzgledem morfologicznym obszar na terenie bylego
woj. koninskiego, majacy rzezbe miodoglacjalna, zwiazang ze zlodowaceniem baltyckim. Wzgorza
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moreny czolowej ciagna si¢ od Powidza do Konina. Osiagaja wysokos¢ do 125 m n.p.m., przy
wysokosciach wzglednych dochodzacych do 20 m i spadkach terenu do 30°. Wzgdrza te maja
zréznicowang rzezbe — od wyraznych watéw o ptaskim szczycie, po wznoszacy sie szereg pagdrkow.
Bardzo atrakcyjnymi i czesto spotykanymi na tym obszarze formami sa rynny polodowcowe z jeziorami.
Maja one strome, wysokie krawedzie (10-15 m); tworza caly system diugich, rownolegtych obnizen,
majacych kierunek z pétnocnego wschodu na potudniowy zachéd i z pétnocy na potudnie, kontrastujacy
z rownie licznymi zaglebieniami bezodplywowymi moreny dennej o nieregularnych ksztattach. Wzdtuz
rynny powidzkiej ciggnie si¢ wyrazny wat ozu. Najwieksze jeziora tego obszaru to: Powidzkie,
Niedziegiel, Suszewskie, Wilczyniskie, Budzistawskie oraz Ostrowickie — w znacznej czesci linii
brzegowej otoczone lasami. Wiele uroku maja tez mate jeziorka potozone w lesie, z bujnie rozwijajacy sie
roslinnoscia szuwarowo-wodna (np. jeziorko koto wsi Gaj, Jezioro Stowikowskie, Jezioro Biate, Jezioro
Karnskie). Z Powidzko-Bieniszewskim Obszaru Chronionego Krajobrazu od strony wschodniej sasiaduje
jezioro Gostawskie i Patnowskie, stanowiace naturalne polaczenie z Goplansko-Kujawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu. Lasy towarzyszace jeziorom sg przewaznie uprawami sosnowymi, rosnacymi
na rozmaitych siedliskach: gradu ubogiego, boru mieszanego i rzadko gradu bogatego. Najwyzszymi
walorami ekologicznymi charakteryzuja sie lasy koto Jeziora Niedziegiel i Jeziora Biatego, posiadajace
sporo starych drzewostanow sosnowych z bogatym podrostem drzew lisciastych (grab, buk, dab,
brzoza). Piekny fragment starej dabrowy Swietlistej znajduje sie na wzgoérzu na terenie osrodka
wypoczynkowego w okolicy Skorzecina. Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu
tradycyjnie wykorzystywany jest jako teren wypoczynkowy. Znajduja sie tu liczne szlaki turystyczne
i osrodki wypoczynkowe.

Obszar obejmuje gminy: Kazimierz Biskupi, Golina, Powidz, Orchowo, Ostrowite, Strzatkowo,
Stupca, Witkowo, Wilczyn, Kleczew. Powierzchnia obszaru wynosi 46 000 ha.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwiagzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong
funkcje korytarzy ekologicznych. Tym samym obszary chronionego krajobrazu nie sa wylaczone
z uzytkowania gospodarczego, nie mniej formy gospodarowania musza by¢ dostosowane do
okreslonego rygoru ochrony:

— na obszarze tym moga by¢ lokalizowane obiekty o charakterze turystyczno-wypoczynkowym,
w sposob niekolidujacy z zasadnicza funkcja ekologiczng obszaru. Szczegdlnej uwagi wymaga
przy tym rozwiazaniu problem gospodarki $ciekowe;.

— na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuje nadrzedna zasada utrzymania wlasciwych
propordji terendw zurbanizowanych, zwigzanych z uprzemystowionymi formami gospodarki
i intensywnym rolnictwem oraz terendéw lesnych, wéd otwartych, tak i pastwisk,

— obszar ten nie moze by¢ terenem lokalizacji szkodliwych inwestycji przemystowych,
obszernych sktadowisk przemystowych i komunalnych, ktére powoduja zniszczenie
i degradacje srodowiska.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w granicach Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy
planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR) gtéwnie do aktualnego
sposobu zagospodarowania, obszardw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 , Pojezierze Gnieznieriskie” PLH300026

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Pojezierze Gnieznienskie” to obszar
o mlodoglacjalnej rzezbie z bogactwem form (rynny polodowcowe, morena czolowa, morena denna,
rownina sandrowa). W granicach obszaru Natura 2000 znajdzie si¢ region charakteryzujacy sie wielkim
bogactwem jezior. Sq wsrdd nich jeziora bedace najwigkszymi: Jez. Powidzkie i Niedziegiel i czesto takze
najgltebszymi w Wielkopolsce: Jez. Powidzkie, Budzistawskie. Oprécz nich znajduja sie tu jeziora
nastepujace: Biate, Czarne, Hutka, Kamienieckie, Kosewskie, Modrze, Ostrowickie, Ostrowskie, Procyn,
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Rusin, Salomonowskie, Skubarczewskie, Stowikowo, Suszewskie, Wierzbiczanskie, Wilczynskie,
Wojcinskie. Przez obszar ostoi przechodzi dzial wodny III rzedu rozdzielajacy zlewnie Noteci i Warty.
Na tym obszarze biorg swe zrddta rzeki: Welna, Note¢ Zachodnia, Meszna.

Lasy, cho¢ sa od wiekow uzytkowane gospodarczo, to zachowaty naturalne rysy. Przewazaja
drzewostany mieszane. Do najlepiej zachowanych komplekséw lesnych naleza Lasy Miradzkie
i Skorzecinskie. Na szczegolng uwage zastuguja najlepiej w Wielkopolsce wyksztatcone i zachowane
fitocenozy s$wietlistej dabrowy Potentillo albae-Quercetum. Czesto spotka¢ tez mozna bardzo dobrze
zachowane fitocenozy gradéw srodkowoeuropejskich Galio silvatici-Carpinetum i kwasnej dabrowy
Calamagrostio arundinaceae-Quercetum petraeae. Na dnie rynien wzdluz jezior oraz w bezodptywowych
zaglebieniach zachowaly sie¢ fragmenty tegéow jesionowo-olszowych Fraxino-Alnetum i olséw Carici
elongatae-Alnetum. W zarastajacej misie Jeziora Czarnego i Salomonowskiego wyksztalcily sie interesujace
zbiorowiska roslinnosci torfowiska niskiego i przejsciowego. W otoczeniu jezior oraz w dolinie Noteci
Zachodniej rozciagaja si¢ zréznicowane pod wzgledem syntaksonomicznym i florystycznym zbiorowiska
Iakowe. Wsrdd nich licznie reprezentowane sa zbiorowiska kalcyfilne i ziotoroslowe.

W granicach obszaru Natura 2000 zlokalizowane sg jeziora, w ktdrych wystepuja najlepiej
zachowane w Wielkopolsce formacje podwodnych tak ramienicowych Charetea (Gabka, Burchardt 2006).
Jeziora: Niedziegiel, Budzistawskie, Czarne sa jedynymi ostojami niektérych gatunkow ramienic w skali
Polski a nawet Europy. Jeziora ramienicowe stanowia az 14,3% powierzchni Ostoi. Obszar ma wazne
znaczenie dla zachowania podwodnych tak ramienicowych w Polsce. Lasy (szczegdlnie kompleks Laséw
Miradzkich) wchodzace w sklad Ostoi cechujgq sie takze najlepiej zachowanymi w Wielkopolsce
$wietlistymi dabrowami Potentillo albae-Quercetum. Wyrdzniajacym dla tego obszaru elementem szaty
rodlinnej sg takze kalcyfilne taki o zmiennej wilgotnosci (trzeslicowe oraz Swieze) oraz torfowiska
nakredowe rozwijajace sie na poktadach kredy jeziornej.

Dla obszaru Natura 2000 ,Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026 obowiazuje plan zadan
ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 7 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie PLH300026
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 2383 ze zmianami).

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w granicach obszaru Natura 2000 ,Pojezierze
Gnieznienskie” PLH300026 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy
planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (S], SU) gtéwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Pomniki przyrody

W granicach Gminy i Miasta Kleczew ustanowiono 40 pomnikéw przyrody, obejmujacych dwa
pojedyncze drzewa, grupe drzew i aleje. Celem ich ochrony jest zachowanie ich charakterystycznych
cech: wieku, wielkosci lub wygladu, oraz walorow ich ekspozycji i kompozycji.

W planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew pomniki przyrody znajduja si¢ w strefie ustugowej
(SU), strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefie wielofunkcyjnej
z zabudowaq zagrodowa (5Z), strefie zieleni i rekreacji (SN) i strefie otwartej (SO).

2.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodza, nie wystepuja rowniez waly przeciwpowodziowe.
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2.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew obszary gruntow zmeliorowanych obejmujq znaczna czes¢
terenéw rolniczych. Sa to grunty, ktore zostaly poddane kompleksowym pracom melioracyjnym
(m.in. drenaz i budowa systemdéw odwodnieniowych) w celu intensyfikacji produkgji rolniczej.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiegu obszarow gruntéw zmeliorowanych
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (50), ale takze strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe
(SU) oraz strefy gospodarcze (SP).

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew, zgodnie z Rejestrem terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych te ruchy wystepuja” prowadzonym przez Starostwo
Powiatowe w Koninie, wyodrebniono 2 osuwiska oraz 2 tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
potozone w obrebie terendw pogoérniczych.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiegu osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi wyznaczono strefy otwarte (SO) i strefy uslugowe (SU), na podstawie aktualnego
sposobu zagospodarowania terenéw i ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.7.  Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew wyznaczonych zostalo 7 stref ochrony bezposredniej uje¢
wéd podziemnych polozonych w miejscowosciach: Budzistaw Koscielny (2 strefy), Kleczew (3 stref),
Kalinowiec i Wielkopole.

W planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiegu poszczegélnych stref ochrony
bezposredniej uje¢ wod podziemnych wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI), na podstawie aktualnego
sposobu zagospodarowania terenéw i ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych.

2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew, zgodnie z baza danych MIDAS PIG-PIB, znajduje sie teren
gorniczy ,, Patndw” oraz obszar goérniczy ,Patnéw IV” (nr rej. 1/1/76).

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiegu terenu gérniczego ,Patnéw” i obszaru
gorniczego ,Patnéw IV” wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
(SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne
z zabudowgq zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy produkgji rolniczej
(SR), strefy infrastrukturalne (SI), strefy otwarte (S5O) i strefy komunikacyjne (SK) na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw i ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z zakonczeniem eksploatacji zt6z wegla brunatnego docelowo nastapi
zniesienie terenu i obszaru gdrniczego.
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2.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew, zgodnie z baza danych MIDAS PIG-PIB, znajduja sie dwa
udokumentowane z16z kopalin:

- zloze wegla brunatnego ,Patnéw III” i, Patnow III — soczewka Dankow” (WB 438),

- zloze wegla brunatnego ,Patnéw IV” (WB 740).

W planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew w zasieggu udokumentowanych ztéz wegla
brunatnego wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustlugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy
infrastrukturalne (SI), strefy otwarte (SO) i strefy komunikacyjne (S5K) na podstawie aktualnego sposobu
zagospodarowania terendw i ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nie
przewiduje si¢ dalszej eksploatacji udokumentowanych z16z wegla brunatnego.

Gmina i Miasto Kleczew polozona jest czeSciowo w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” i Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono obszarow uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowe;j.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspoélczesnej

Poczatki miasta Kleczewa nie s doktadnie znane. Legendy glosza, ze istniat juz w XI stuleciu, nie
zostatlo to jednak potwierdzone badaniami archeologicznymi. Mozna przypuszczaé, ze po
uksztaltowaniu si¢ podziatéw administracyjnych panistwa pierwszych Piastéw, ziemie te wchodzity
w sklad kasztelanii ladzko-koninskiej. Po stworzeniu powiatow sadowych weszly one w sktad powiatu
koninskiego.

W okresie piastowskim na tym terenie istniata najprawdopodobniej znacznej wielkosci wies.
Rozwijata si¢ ona przy waznym szlaku komunikacyjnym prowadzacym z Kalisza przez Konin do
Strzelna. Szlak ten omijat Jezioro Powidzkie, Budzistawskie, Suszewskie, Kownackie, Ostrowskie
i Wilczynskie. W Strzelnie droga ta faczyta sie ze szlakiem wiodacym poprzez Trzemeszno i Gniezno do
Poznania, a w druga strone do Mogilna. Bylo to rowniez najkrétsze polaczenie komunikacyjne Konina
z Gnieznem. Ponadto przez Kleczew najprawdopodobniej prowadzila rowniez droga taczaca miasto
biskupéw poznanskich — Stupce z Krélewska Kruszwica. Na przeksztalcenie wsi w organizm miejski
niewatpliwy wplyw miatl jej rozwdj gospodarczy oraz dynamiczne procesy urbanizacyjne
w Wielkopolsce, prowadzone w dobie monarchii Kazimierza Wielkiego. Powstalo wowczas wiele
nowych miast, za$ liczne funkcjonujace dotychczas na zasadach tzw. prawa polskiego lokowano
powtornie, nadajgc im prawo magdeburskie.

Kleczew uzyskal prawa miejskie wedtug dokumentu lokacyjnego w 1366 r. (w 1870 r. Kleczew
utracit je w wyniku represji carskich i otrzymat powtdrnie w roku 1917 r.) Na najstarszym zachowanym
planie miasta pochodzacym z pierwszej polowy XIX w. zaznaczono $lady grodziska, jednak prowadzone
w tym miejscu w latach siedemdziesigtych prace archeologiczne nie potwierdzily jego istnienia.

Miasto zatozone zostalo 23 stycznia 1366 r. przez éwczesnego wilasciciela Janka z Kleczewa.
Wojtami zostali Mikotaj Baunvater i Menclin. Otrzymali oni migdzy innymi 5 fanéw ziemi i prawo do
fazni. Pleban kleczewski otrzymal uposazenie w rolach wielkosci 2 tanéw, a miasto 40 tandw. Lokacja
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okazala sie udana, bowiem w potowie nastepnego stulecia Kleczew byl juz nazywany miastem. Proces
lokacji byt niejednokrotnie procesem dlugotrwatym. W sensie prawnym przywilej wiasciciela ziem
powinien uzyska¢ prawng sankcje krola i kancelarii monarszej. W przypadku Kleczewa takie dokumenty
nie zachowaly sie. Potwierdzenie praw miejskich i przywileje krolewskie pochodza dopiero
z pdzniejszych okresow.

Kleczew lokowany byl na prawie magdeburskim co dato mu najbardziej rozpowszechniony
w tym okresie uktad urbanistyczny — szachownicowy, ktéry przetrwal w praktycznie niezmienionym
ksztatcie od 1366 r. do dnia dzisiejszego. Podstawe jego rozplanowania stanowi czworoboczny rynek
(pl. Kosciuszki), z ktdrego naroznikéw wybiegaja poszczegolne ulice. Centrum zatozenia municypalnego
stanowil rynek wraz z usytuowanym na nim ratuszem, austerig oraz kramami i ,budami”, gdzie
handlowano réznymi towarami. Gtéwnymi ulicami miasta byty ul. Poznaniska, Koninska i Koscielna,
pozostale stuzyly jedynie wewnetrznej komunikacji. Uklad ten wyznaczaly naturalne warunki
topograficzne, wynikajace z polozenia miasta nad jeziorem i w poblizu terendw bagnistych otaczajacych
Kleczew od strony wschodniej, péInocnej oraz zachodniej.

Okres od konca wieku XIV do konca wieku XV jest stabo udokumentowany w zachowanym
materiale zrodtowym. Szacuje si¢, ze w okresie wyprawy malborskiej w 1458 r. ludnos¢ Kleczewa mogta
liczy¢ okoto 1000 osob, nie sa to jednak udokumentowane fakty. Liczba ta jest prawdopodobnie znacznie
przesadzona - tak duzej liczby ludnosci nie byto w Kleczewie nawet w XVII i XVIII w. Wedlug rejestru
poborowego z 1673 r. w miescie mieszkato 103 obywateli. W stosunku do Wielkopolski Zachodniej wiele
miast na tym terenie przypominato pod wzgledem demograficznym raczej duze wsie. Jedynie uktad
urbanistyczny i posiadane przywileje $wiadczyty o ich miejskim charakterze. Przyczyna takiego stanu
rzeczy byla prosta: liczne epidemie, pozary, zniszczenia szwedzkie oraz wysoka umieralnos¢
mieszkancow. Gléwnym zajeciem ludnosci Kleczewa w XVI-XVIII w. bylo rolnictwo. Przedstawiciele
innych zawodow (zlotnik, cyrulik, krawiec, szklarz, kusnierz, rzeznik itp.) zazwyczaj wywodzili sie
z gminy zydowskiej. Po opanowaniu miasta przez Prusakéw w 1793 r. przeprowadzono statystyczna
ocene stanu miasta. Wedlug tego spisu w miescie mieszkat 1 luteranin, 616 oséb wyznania mojzeszowego
i 713 katolikow — razem okoto 1047 osob. W tym okresie miasto stopniowo przebudowywalo sie,
powstawaly liczne gorzelnie, browary, miyn komnski, wiatraki, spichrze, budowano goscince
i remontowano kosciot i synagoge. Poza miastem sie¢ handlowg tworzyly karczmy, goscince i austerie. W
miescie funkcjonowat réwniez szpital i szkota parafialna.

W potowie XIX w. powstalo w miescie kilkanascie manufaktur rzemieslniczych, co miato duze
znaczenie dla jego rozwoju przestrzennego. Byly to przede wszystkim fabryki cykorii, garbarnie,
warsztaty bawelniane i tkackie. W tym takze okresie zaczeto zwraca¢ wieksza uwage na prawo
budowlane. Pojawily si¢ rowniez rozporzadzenia okreslajace warunki uporzadkowania zabudowy
szlachtuzéw miejskich oraz piekarni. Przeprowadzano rowniez kontrole jakosci chleba oraz wody pitne;j.
W latach 1909-1912 pojawit sie pomyst budowy nowego budynku szkolnego przy ul. Warszawskie;j.
W 1935 r. na terenie miasta dziatala juz siedmioklasowa Szkota Ludowa, Spdétdzielczy Bank Ludowy,
Kasa Stefczyka oraz Spotdzielnia Mleczarska. Powoli ustalono takze statut przedszkola miejskiego.

Okupacja niemiecka w latach 1939-45 byta dla Kleczewa, jak i dla reszty kraju, bardzo trudnym
okresem. Brak jest odpowiednich opracowar i zZrédet archiwalnych. Przesiedlenia, eksterminacja Zydéw,
zniszczenia wojenne nie zmusily mieszczan Kleczewa do zaprzestania walki z okupantem. Glowna
broniag byt bierny opdr i sabotaz, tym trudniejszy, Zze miejsce wysiedlonych lub zamordowanych
mieszkancéw zajeli Niemcy. Najczesciej sabotowano zarzadzenia wladz ograniczajace aprowizacje,
nielegalny uboj, posiadanie radia, broni, polskich ksiazek oraz pamiatek narodowych. Wielu
mieszkancow Kleczewa, Ziotkowa i Budzistawia Koscielnego przechowywato az do wyzwolenia
przedmioty kultu religijnego i sztandary koscielne. Dzigki odwadze i ofiarnosci niektdrych mieszkancéw
przetrwata np. dokumentacja druzyny harcerskiej, dokumenty, ksiegi urodzin i zgonéw oraz setki
polskich ksigzek. Dnia 21 stycznia 1945 r. Kleczew zostal wyzwolony spod okupacji niemieckiej przez
Armie Czerwona. Zniszczenia wojenne byly znaczne. Niemcy, wycofujac sie, wysadzili w powietrze
poczte, zabrali sprzet administracyjny, telefony. Ludnos¢ zostata zdziesiatkowana, gmina zydowska w
zasadzie przestata istnie¢. Z okoto 1000 Zydéw, ktérzy przed wojna mieszkali w Kleczewie pozostato

13



PLAN OGOLNY GMINY I MIASTA KLECZEW

niewielu. Wedtug danych statystycznych Urzedu Miejskiego w Kleczewie z 14 listopada 1945 r.
zamordowano tacznie 752 Zydéw kleczewskich, sze$ciu przezylo obéz w O$wiecimiu i zostato
uwolnionych. O losie pozostalych nie ma wiadomos$ci. Potrzeby miasta byly ogromne. Nalezato
wykonczy¢ budynek szkolny, wyremontowaé elektrownig, rzeznie, wybrukowa¢ ulice, wybudowac
nowe studnie. Mimo trudnej sytuacji finansowej Kleczew powoli rozbudowywat sie. Powstawaty nowe
miejsca pracy, zaklady slusarskie, fryzjerskie, kowalskie, stolarskie. Miasto powoli nabierato dzisiejszych
ksztattow. Zaczela funkcjonowac szkota podstawowa, liceum, kino, dom kultury. W okolicznych wsiach
powstawaly swietlice (Budzistaw Koscielny, J6zefowo, Stawoszewek, Ztotkow)

W 1968 r. rozpoczeto budowe potozonej na potudniowy wschdd od miasta odkrywki ,Jozwin”.
Jej eksploatacje rozpoczeto w 1971 r., za§ w 1977 r. przeniesiono do Kleczewa dyrekcje Kopalni Wegla
Brunatnego ,,Konin”. Kopalnia penita i petni szczegolng role w zyciu miasta. Zahamowany zostat rozwdj
rolnictwa, duza cz¢s¢ miejscowych rolnikéw zostala przekwalifikowana na robotnikdw. Jednak z drugiej
strony dzieki kopalni miasto wzbogacito sie 0 nowe miejsca pracy, instytucje, przedsiebiorstwa, osiedla
i zaklady oraz rozwinelo swojg infrastrukture spoteczna i gospodarcza. Kopalnia na state wpisata sie
w krajobraz miasta i od 1968 r. wspéttworzyla historie catej gminy.

2.12.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew zlokalizowane sa obiekty i obszary zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow:

Budzistaw Goérny:
1) zespdt dworski, (nr rej.: 446/187 z 6.09.1990):
- dwbr,
- park.

Budzistaw Koscielny:
2) cmentarz rzym.-kat. (nr rej.: 517/258 z 14.06.1995),
3) wiatrak kozlak (nr rej.: 368/110 z 10.12.1984).

Jabtonka:
4) park dworski (nr rej.: 282/24 z 30.04.1984).

Janowo — Dankow:
5) park dworski (nr rej.: 283/25 z 30.04.1984).

Kleczew:
6) historyczny uktad urbanistyczny (nr rej.: 478/Wlkp/A z 16.03.2007),
7) koscidt par. pw. sw. Andrzeja Apostota (nr rej.: 47 z 1.02.1965),
8) cmentarz rzym.-kat. (nr rej.: 516/257 z 13.06.1995),
9) dom, pl. Ko$ciuszki 16 (nr rej.: 1038 z 21.03.1970),
10) dom, pl. Kosciuszki 17 (nr rej.: 1039 z 21.03.1970),
11) dom, pl. Kosciuszki 20 (nr rej.: 1040 z 21.03.1970),
12) dom, ul. Toruniska 2 (nr rej.: 1041 z 21.03.1970),
13) dom, pl. Wolnosci 5 (nr rej.: 1037 z 21.03.1970).

Mitaczew:
14) zespdt dworski (nr rej.: 284/26 z 30.04.1984):
- dwor,
- park.
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Nieborzyn:
15) zespot dworski (nr rej.: 285/27 z 30.04.1984):
- dworek,
- park.
Stawoszewek:
16) zespot dworski (nr rej.: 286/28 z 30.04.1984):
- dwbr,
- park.
Ztotkow

17) kosciét par. pw. Imienia NMP (nr rej.: 503/244 z 4.05.1994).

W planie ogdlnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiggu obiektéw i obszaréw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (S]), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (5Z), strefy ustugowe (SU), strefy zieleni i rekreacji (SN) i strefy
cmentarzy (5C), dla ktérych okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.2. Obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew zlokalizowane sa obiekty i obszary zabytkowe ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw. Obejmuja one zaréwno pojedyncze obiekty
budowlane, w tym parki i cmentarze.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiegu obiektoéw i obszaréw zabytkowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono przede wszystkim strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (S]), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe
(SU), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy cmentarzy (SC) oraz strefy otwarte (SO), dla ktérych okreslono
indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.3. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew zlokalizowane jest 1 stanowisko archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkéw — grodzisko (Janowo, nr stan. 1, obszar AZP: 53-38, nr rej. 27/Wlkp/C z 14.09.2010).
W planie ogolnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiegu stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkéw wyznaczono strefe otwarta (SO).

2.12.4. Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw wyznaczono wszystkie typy stref planistycznych.

W czedci graficznej uzasadnienia wskazano lokalizacje obiektow i obszaréw zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych w postaci obiektow przestrzennych pozyskanych z Narodowego Instytutu
Dziedzictwa.

2.12.5. Dobra kultury wspolczesnej

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wskazano obiektéw stanowiacych dobra kultury
wspolczesne;.
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2.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.

2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono terendw zamknietych
ustalonych przez Ministra wtasciwego do spraw transportu.

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew znajduje sie jeden teren zamkniety o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa ani ich stref ochronnych.

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacji.

Aktualnie na obszarze gminy Kleczew trwajq prace rekultywacyjne w obrebie odkrywek
,Kazimierz Pétnoc” i ,Jozwin IIB”. Obszar dzialalnosci poeksploatacyjnej zagospodarowywany jest
gléwnie w kierunku rolniczym i leSnym, a w wyrobiskach konicowych w kierunku wodnym,
z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji odnawialnych zrdodel energii w oparciu o nowa i istniejaca
infrastrukture techniczng. Na terenie odkrywki ,Kazimierz Pétnoc” i ,Jozwin IIB” trwa realizacja
zbiornikéw wodnych, ktére wypelnia¢ beda niecke powstata po wyrobiskach kopalni wegla brunatnego.

Zgodnie z rejestrem historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestru
bezposrednich zagrozen szkoda w $rodowisku i szkod w srodowisku prowadzonym prze Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w granicach Gminy i Miasta Kleczew zarejestrowano 1 szkode
w $rodowisku. Obszar ten wymaga przeprowadzenia rekultywacji lub remediacji.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji.
2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz
obszarow cichych poza aglomeracja.
2.19. Zaklady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
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2.20. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew wystepuja uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne.
W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiegu gruntéw lesnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

W granicach uzytkéw rolnych klas I-III w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew wyznaczono
zarowno strefy otwarte (SO), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),
strefy wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU) i strefy gospodarcze (SP), strefy
produkcji rolniczej (SR) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN) wylacznie w zasiggu obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa
technicznego.

Rozmieszczenie wystepujacych na obszarze gminy uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b
pkt 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zmianami), przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogélnego Gminy i Miasta
Kleczew.

2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1. Infrastruktura spoleczna

Na obszarze Gminy i Miasta Kleczew zlokalizowane sa obiekty infrastruktury spotecznej,
obejmujace ustugi edukacji, zdrowia, administracji, sportu i rekreacji. Ustugi te zlokalizowane sg przede
wszystkim w centralnej czesci miasta Kleczewa. Na terenach wiejskich infrastruktura spoteczna
ogranicza sie do ustug kultury oraz ustug sportu i rekreacji.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono istniejace i planowane obiekty
infrastruktury spotecznej, w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowsa mieszkaniowa wielorodzinna
(SW), stref wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinna (SJ) oraz stref ustugowych (SU).
Obszary zieleni publicznej oraz obiekty ustug sportu i rekreacji zakwalifikowano do stref zieleni
i rekreacji (SN). Szczegdtowe lokalizacje oraz zasady zagospodarowania terendw dla lokalizacji obiektow
infrastruktury spotecznej dokonywane beda na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono istniejace szkoty podstawowe,
poprzez wyznaczenie stref ustugowych (SU), oraz istniejace i planowane obszary zieleni publicznej,
w ramach stref ustugowych (SU), stref zieleni i rekreacji (SN) lub stref otwartych (SO). Rozmieszczenie
szkot podstawowych i obszardéw zieleni publicznej na obszarze gminy nie uzasadnia potrzeby okreslania
gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoleczne;.

Rozmieszczenie istniejacych obiektéw infrastruktury spotecznej w zakresie szkét podstawowych
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.2. Infrastruktura transportowa

Gmina i miasto Kleczew polozone sa w sieci drég wojewddzkich, ktére tworza dobre powigzania
z drogami o znaczeniu krajowym. Droga wojewédzka nr 263 (Stupca — Slesin — Sompolno — Ktodawa —
Dabie) zapewnia powiazanie miasta z autostrada A2 relacji Warszawa — Poznan, bedaca jedna
z kluczowych osi komunikacyjnych wschdd — zachdd, oraz droga krajowa nr 25 relacji Kalisz — Konin -
Inowroctaw - Bydgoszcz. Droga wojewddzka nr 264 (Kleczew — Konin) zapewnia natomiast
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bezposrednie powigzania gminy z os$rodkiem subregionalnym. Potozenie gminy i miasta Kleczew
w stosunkowo bliskim sasiedztwie drog krajowych zapewnienia dobra dostepno$¢ komunikacyjna
obszaru w skali kraju i regionu.

Podstawa powiazan miasta z sasiednimi miejscowosciami jest uklad pieciu drég powiatowych.
Dzieki temu powigzania wewnetrzne sg sprawnie realizowane. Kleczew jest najwazniejszym weztem
drogowym w gminie. Dostep do siedziby gminy jest wigc ulatwiony. Pozostate odcinki drog
powiatowych obejmuja ulice miejskie.

Przez obszar gminy przebiega kopalniana linia kolejowa stanowiaca ciag bocznicowy Konin —
Patnow, tor 1P). Jest to niezelektryfikowana jednotorowa linia kolejowa znaczenia miejscowego
o diugosci 9,213 km. Do 1996 roku linia prowadzita do Kazimierza Biskupiego (dtugos¢ 14,226 km).
W potowie 1974 roku na linie wyjechal pierwszy rozkladowy pocigg osobowy, a ruch pasazerski
utrzymat si¢ do maja 1996 roku. Od tego czasu na linii wystepuje tylko sporadyczny ruch towarowy.
W zalozeniach linia miata potaczy¢ dzielnice przemystowe Konina z centrum miasta. W 2013 roku
zostata wykreslona z wykazu linii kolejowych PKP PLK i przeksztatcona w ciag bocznicowy Konin —
Patnéw, tor 1P.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono istniejace obiekty infrastruktury
transportowej poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) dla terenow drég wojewddzkich oraz
linii kolejowej. Dla drég powiatowych, ze wzgledu na zréznicowane klasy techniczne, wyznaczono strefy
infrastrukturalne (SI).

W  poludniowo-zachodniej czesci gminy wyznaczone zostaly powierzchnie ograniczajace
podejscia lotniska wojskowego Powidz, wpisanego do rejestru lotnisk i ladowisk wojskowych.

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury transportowej
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.3. Infrastruktura techniczna

W skiad sieci dystrybucyjnej na terenie gminy Kleczew wchodza cztery linie elektroenergetyczne
110 kV. W granicach gminy znajduje sie¢ GPZ Kleczew i GPZ Roztoka. Zaopatrzenie w energie
elektryczna realizowane jest poprzez sie¢ Sredniego napiecia, obejmujaca wszystkie miejscowosci na
terenie Gminy i Miasta Kleczew.

Na terenie gminy funkcjonuje ponadto wewnetrzna, rozbudowana kopalniana sie¢ energetyczna,
wykorzystywana w celach produkcyjnych. Obejmuje ona linie elektroenergetyczne sredniego napigcia
(30 kV) i niskiego napiecia (6 kV), ktore podlegaja stopniowej likwidacji wraz z postepem prac
rekultywacyjnych.

Przez srodkowa czes¢ gminy ze wschodu na zachéd przebiega ropociag przesytowy obejmujacy
dwa dalekosiezne rurociagi naftowe DN 800, DN 500 i kabel $wiatlowodowy wraz ze stacja pomp
w miejscowosci Roztoka, ktory nie jest bezposrednio zwigzany z gospodarka gminy.

Dla obiektéw infrastruktury liniowej w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczano
odrebnych stref infrastrukturalnych (SI).

Na terenie gminy Kleczew woda pobierana jest z trzech poziomdéw: czwartorzedowego,
trzeciorzedowego i kredowego. Z czwartorzedowego poziomu wodonosnego korzysta gtownie ludnos¢
posiadajaca wilasne, ptytkie studnie. W zwiazku z oddzialtywaniem leja depresyjnego kopalni woda
z tego poziomu pobierana jest z glebokos¢ od 44,0-54,0 m p.p.t. do 17,0-23,0 m p.p.t. (np. w Budzistawiu
Koscielnym z glebokosci 47,0-70,0 m p.p.t.). Zalegajacy ponizej trzeciorzedowy poziom wodonos$ny jest
mniej narazony na oddziatywanie czynnikdw zewnetrznych. Z poziomu tego korzysta migdzy innymi
wodociag grupowy w miejscowosci Wielkopole, gdzie woda ujmowana jest z glebokosci 79,0-97,0 m
p-p-t. Najglebszym i najzasobniejszym eksploatowanym poziomem wodonosnym jest poziom kredowy.
Z poziomu tego korzystaja jednostki czerpiace wigksze ilo$ci wod, takie jak wodocigg w Kleczewie oraz
wodociagi lokalne w Kleczewie Osiedlu i Kalinowcu. Woda z tego poziomu pobierana jest z glebokosci
81,1-153,0 m p.p.t.
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Na terenie gminy i miasta Kleczew znajduja sie nastepujace ujecia wody: Kleczew (2 ujecia
w podinocnej czesci miasta i 3 ujecia w czesci potudniowej), Wielkopole (2 ujecia wody obstugujace wsie:
Wielkopole, Stogi, I1zabelin, Stawoszewek, Stawoszewo, Roztoka), Kalinowiec (2 ujecia wody obstugujace
wsie: Kalinowiec, Dankow, Staboludz, Mitaczew, Jozefowo, Janowo, Przytuki, Jabtonka, Nieborzyn,
Roztoka, Ztotkéw) oraz Budzistaw Koscielny (2 ujecia wody obslugujace wsie: Budzistaw Koscielny
i Budzistaw Gorny, Marszewo, Szubianka, Treby Stare, Grabce, Budy, Adamowo, Zberzyn, Wola
Sptawiecka).

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w zasiegu poszczegolnych uje¢ wod podziemnych
wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw
i ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Oczyszczalnia sciekdw w Kleczewie jest zlokalizowana w potudniowej czesci miasta. Odbiera
ona $cieki z sieci kanalizacyjnej obejmujacej cate miasto Kleczew. Oczyszczalnia sciekow w Budzistawiu
Gérnym zaplanowana do obstugi mieszkancow miejscowosci Budzistaw Koscielny, Budzistaw Gorny
iinnych miejscowosci potozonych w pdtnocnej czesci gminy. W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew
w zasigegu oczyszczalni $ciekdw wyznaczono strefy infrastrukturalne (SI).

Na terenie gminy zlokalizowane sa takze stacje bazowe telefonii komodrkowej, dla ktoérych
w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew wyznaczano strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowq jednorodzinng (5]), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP) i strefy infrastrukturalne
(SI).

W granicach Gminy i Miasta Kleczew znajduje si¢ takze 17 elektrowni wiatrowych, dla ktérych
w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew wyznaczano strefy gospodarcze (SP) i strefy otwarte (SO).

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej przedstawiono
na mapie nr 1.

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, przyjetym Uchwata
Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego Nr L1/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r., obszar Gminy i Miasta

Kleczew potozony jest w nastepujacych typach krajobrazu:

Tab. 1. Typy jednostek krajobrazowych w granicach Gminy i Miasta Kleczew

Nr . Kod podtypu .

krajobrazu Typ krajobrazu krajobrazu Podtyp krajobrazu

148 MIEJSKI 9a Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym

182 WIEJSKIE 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzacych mate pola

470 PODMIEJSKIE I OSADNICZE 8c Miejscowosci <') 'zw?rte], wielorzedowej zabudowie o
charakterze wiejskim

1517 WOD POWIERZCHNIOWYCH la Jeziora

1748 WIEJSKIE 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzacych mate pola

1752 LESNY 3a Z przewagga siedlisk borowych

2480 WIEJSKIE 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzacych mate pola

2481 WIEJSKIE 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw
rolnych, tworzacych mate pola

2228 GORNICZE 13b Tereny zakf)nczone] w1elk'opow1erzchmowe]
eksploatacji odkrywkowej

2275 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

2574 GORNICZE 13b Tereny zak“onczone] w1elk.op0W1erzchmowe]
eksploatacji odkrywkowej

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego
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W granicach Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych. Pétnocno-
zachodnia cze$¢ obszaru gminy polozona jest natomiast w granicach Powidzkiego Parku
Krajobrazowego i Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla Powidzkiego Parku Krajobrazowego i Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw dla poziomu lokalnego, w szczegélnosci w zakresie
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych
odnosnie nakazdéw, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw,
a takze parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy oraz minimalnego udziat procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego
i Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyznaczono przede wszystkim strefy
otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU,
SP, SR) glownie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy
i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Granice krajobrazow, tym krajobrazéw priorytetowych w granicach Gminy i Miasta Kleczew
przedstawiono na mapie nr 2.

2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby projektu planu
ogolnego Gminy i Miasta Kleczew okreslono przyrodnicze predyspozycje do ksztalttowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny petni¢
przede wszystkim funkcje przyrodnicze, ocene przydatnosci Srodowiska, polegajaca na okresleniu
mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,
a takze uwarunkowania ekofizjograficzne.

2.24.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
polegajace w szczego6lnosci na wskazaniu obszarow, ktdre powinny pelnic¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegdlnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkéw sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych naktadéw finansowych. Przy spadkach terenu
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkéw réwnolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegOlnie istotne znaczenie przy realizacji obiektéw o wiekszej powierzchni, w przypadku budynkéw
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi wigkszosci
funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Powierzchnie gminy
stanowi w calo$ci obszar pojezierno-wysoczyznowy, ktérego geomorfologia i najmtodsze pokrywy
geologiczne uksztalttowane zostaty przez zlodowacenie battyckie. Jest to typowa réwnina — wysoczyzna
morenowa ptaska poprzecinana rynnami erozyjnymi o kierunkach — dominujagcym potudnikowym
i réwnoleznikowymi, tworzacymi tancuchy powierzchniowych zbiornikéw wodnych.
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W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace z rzezby terenu poprzez ograniczenie wyznaczania stref planistycznych umozliwiajacych
rozwdj nowej zabudowy na terenach o duzych katach nachylenia powierzchni ziemi.

Budowa geologiczna

Wpltyw budowy geologicznej na ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie z16z surowcdéw mineralnych oraz warunki geotechniczne podtoza.

Wierzchnia warstwe litosfery na obszarze gminy buduja przede wszystkim grunty mineralne
rodzimego pochodzenia. Ich przydatnos¢ dla posadowienia zabudowy uzalezniona jest od czynnikow
geotechnicznych. Na analizowanym terenie przewazaja grunty spoiste w stanie zwartym, potzwartym
i twardoplastycznym oraz grunty niespoiste sredniozageszczone i zageszczone, na ktorych nie wystepuja
zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sa mniejsze od 12%). Wymienione grunty stanowia korzystne
podloze budowlane. Podlozem nieno$nym utrudniajacym budownictwo sa zwykle grunty spoiste
w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja
one przede wszystkim wzdluz ciekéw wodnych.

Wsrod pozostatych ograniczen geologiczno-gruntowych wskazac nalezy udokumentowane ztoza
kruszywa naturalnego, ktére powinny zosta¢ wytaczone z zainwestowania.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace z budowy geologicznej, biorac pod uwage zakonczenie eksploatacji udokumentowanych zt6z
wegla brunatnego.

Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze Gminy i Miasta Kleczew nalezy rozpatrywac zarowno pod katem
potencjalnych mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych
przeksztatcenn w zakresie wytaczen z produkgji rolnej. Mimo znacznego zréznicowania genetycznego, na
omawianym obszarze przewazaja gleby dobrej jakosci (II, IIla, IIlb klasy bonitacyjnej). Powyzsze
uwarunkowania stanowia istotng bariere dla rozwoju zainwestowania oraz przeznaczenia terenéw na
cele nierolnicze.

W granicach uzytkdw rolnych klas I-IIl w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew wyznaczono
zarowno strefy otwarte (SO), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna (SW),
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (S]), strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU) i strefy gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefy
zieleni i rekreacji (SN), przede wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw
uzupetniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Wody powierzchniowe

Ograniczenie dla zagospodarowania samych wod i ich otoczenia stanowi niestabilnos¢ podtoza
oraz wysoki poziom zalegania wéd gruntowych towarzyszace ciekom i zbiornikom wodnym. Poza
petniona funkcja ekologiczng cieki i zbiorniki wod stanowia istotne utrudnienie dla realizacji
technicznego uzbrojenia terenu oraz wytyczenia i realizacji szlakow komunikacyjnych.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wod w gminie sa sptywy obszarowe (zanieczyszczenia
sptukiwane z terenéw rolnych i lesnych oraz terenéw tras komunikacyjnych drogowych) oraz
odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do gruntu lub do ciekow powierzchniowych na terenach
nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. Ladunek zanieczyszczenn wprowadzany do srodowiska z tych
zrodet zalezy od szeregu czynnikdw, m.in.: stopnia skanalizowania danego obszaru, poziomu kultury
rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wplyw na jako$¢ wéd gruntowych i powierzchniowych ma réwniez rolnictwo. Zrédlem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrodta
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojoéwka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
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i w konsekwencji na tadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych.

Rozdzielenie oddziatywania Zrédet obszarowych i punktowych na jakos¢ wéd nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jakos¢ wod powierzchniowych moze stanowi¢ bariere ograniczajaca rozwdj
wigkszosci funkgji (mieszkaniowej, rolniczej, przemystowej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢ bedzie
poprawna eksploatacja oczyszczalni $ciekow, likwidacja niekontrolowanych zrzutéw zanieczyszczen
oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej, w tym racjonalnego stosowania
nawozow i srodkdw ochrony roslin.

W planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace z wystepowania wod powierzchniowych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w zasiegu
ciekdéw i zbiornikéw wodnych, w tym realizowane sztuczne zbiorniki wodne na terenach pogorniczych.
W granicach pozostatych stref planistycznych ustalono gminne standardy urbanistyczne, w tym
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, umozliwiajacy zatrzymywanie woéd opadowych
i roztopowych.

Wody podziemne

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest glebokos¢ zalegania pierwszego
poziomu wod podziemnych. Plytkie zaleganie wplywa na obniZzenie parametréw geotechnicznych
gruntow 1 utrudniaja posadowienie obiektéw budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmujq
nieznaczna cze$¢ powierzchni gminy, przede wszystkim w obrebie ciekéw i zbiornikow wodnych
(glebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wéd
gruntowych ma miejsce réwniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowow melioracyjnych (od 0,5
do 1,5 m p.p.t.) Bardziej korzystne warunki wystepuja na obszarach wysoczyznowych (od 2 do 5 m
p-p-t).

W planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace z wystepowania wdod podziemnych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w obrebie dolin
rzecznych i rynien jeziornych.

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowia bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Zanieczyszczenia powietrza sa zwigzane gldwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisja
zanieczyszczen na skutek opalania kottowni stalymi nos$nikami energii jak wegiel i koks, a takze
nielegalnym spalaniem odpadéw i epizodycznym wypalaniem poél oraz poboczy drog

Klimat lokalny gminy uzalezniony jest od uksztaltowania terenu i szaty lesnej. Najkorzystniejsze
warunki klimatyczne z punktu widzenia statego pobytu czlowieka wystepuja na obszarach
wysoczyznowych. Tereny te wolne sg od inwersji termicznych i posiadaja najkorzystniejsze warunki
solarne. W pdinocno-zachodniej czesci gminy, w sasiedztwie jezior, moga wystepowaé matokorzystne
warunki termiczno-wilgotno$ciowe. Wystepuje tu duze uwilgotnienie, zwigkszona czestotliwos¢
wystepowania mgiet radiacyjnych, a takze znaczny spadek temperatur ekstremalnych w stosunku do
wysoczyzny.

W planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace ze stanu sanitarnego powietrza oraz warunkdéw klimatycznych poprzez ustalenie stref
otwartych (SO) w obrebie dolin rzecznych, laséw i uzytkéw zielonych. W granicach pozostatych stref
planistycznych ustalono gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, stuzacy poprawie jakosci powietrza.
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2.24.2. Ocena przydatnosci srodowiska — mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla réznych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru

Przydatnosc poszczegélnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak réwniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementow $rodowiska przyrodniczego warunkujgcych rozwdj przestrzenny Gminy
i= Miasta Kleczew, pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji
zwigzanych z nowymi strefami planistycznymi umozliwiajgcymi rozwdj zabudowy:

- Funkcja mieszkaniowa — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowaé przede
wszystkim w obrebie obszaréw zwartej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Tereny
przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy
dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych terenéw zabudowy wielorodzinnej poza granicami
miasta. Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych
w obrebie dolin rzecznych i rynien jeziornych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach
bonitacyjnych.

- Funkgja rekreacyjna — najwigksze predyspozycje dla rozwoju funkcji rekreacyjnej posiada
polnocna i pdtnocno-zachodnia czesci gminy w rejonie Jeziora Budzistawskiego, gdzie
zlokalizowany jest kompleks zabudowy rekreacji indywidualnej. Obszar ten znajduje sie
w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego, Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i w obszaru Natura 2000 , Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026.
Rozwdj funkgji rekreacyjnych musi uwzglednia¢ ograniczanie negatywnych oddziatywan na
cele i przedmioty ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody. Przede wszystkim
wskazuje sie na koniecznos$¢ ochrony wod przed zanieczyszczeniem poprzez kompleksowe
rozwiazanie gospodarki wodno-$ciekowej

- Funkgja rolnicza — zabudowe zagrodowa i zabudowe produkgji rolnej nalezy realizowaé na
terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych terenéw zainwestowanych pod warunkiem
wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm ochrony
srodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkgji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny sasiednie.

- Funkcja przemystowa — na terenie Gminy i Miasta Kleczew funkcje produkcyjne zwiazane sg
przede wszystkim z funkcjonowaniem PAK Kopalni Wegla Brunatnego ,Konin” S.A.
w poludniowej i Srodkowej czesci gminy. Obszar ten zostal znacznie przeksztatcony
w wyniku prowadzonej intensywnej eksploatacji wegla brunatnego. Efektem dziatan kopalni
sa odkrywki i zwatowiska nadkladu odkrywek. Lokalizacje nowych obiektéw nalezy
rozwazy¢ na terenach juz zainwestowanych jako uzupelnienie istniejacej zabudowy lub
kontynuacje funkcji.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej (SW, SJ, SZ, SU) wyznaczono przede wszystkim
w granicach aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na terenach wiejskich dodatkowo
wyznaczano strefy produkgji rolniczej (SR). Nowe strefy gospodarcze (SP) dla rozwoju dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej wskazane zostaty przede wszystkim w poludniowo-wschodniej czesci gminy,
w obrebie terenow pogdrniczych.

Obszary, ktérych  zagospodarowanie nalezy  podporzqdkowacé potrzebom  prawidtowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej

W zakresie ksztaltowania przestrzeni gminy nadrzednos¢ celéw przyrodniczych w stosunku
wszystkich pozostatych wynika z ustanowienia na obszarze gminy prawnych form ochrony przyrody:
Powidzkiego Parku Krajobrazowego, Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i obszaru Natura 2000 ,, Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026.
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Dodatkowo na terenie gminy znajduja sie formy ochrony indywidualnej: pomniki przyrody,
ktore zachowuja swoj status i podlegaja specyficznym ograniczeniom wynikajacych z przepiséw
odrebnych. Ochrona dotyczy réwniez form ochrony realizowanych w oparciu o inne akty prawne:
udokumentowanych zt6z kopalin czy stref ochronnych uje¢ wody.

W celu zachowania réznorodnosci biologicznej obszaru gminy nalezy zachowaé i wzbogacac
lasy, uzytki zielone, zielen séréddpolng oraz chroni¢ przed przeksztalceniami zbiorowiska wodne
i bagienne. Ochronie podlega¢ powinno otoczenie ciekéw i zbiornikéw wodnych, ktére tworzg w swej
zlewni stosunki wodne sprzyjajace powstawaniu okreslonych biotopdw i biocenoz.

W planie ogolnym Gminy i Miasta Kleczew, w granicach ustanowionych form ochrony
przyrody, wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, S], SZ, SU, SP, SR) gltéwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszardw uzupeiniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono takze wyznaczone strefy ochronne uje¢ wody.
W granicach lasdw, ciekéw i zbiornikéw wodnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

Obszary, na ktorych wystepujq ograniczenia wynikajqgce z koniecznosci ochrony zasobow Srodowiska
oraz wystgpowania uciqzliwosci i zagrozer srodowiska

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiana uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych, na obszarach objetych ustanowionymi formami
ochrony przyrody. Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace Powidzkiego Parku Krajobrazowego,
Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i obszaru Natura 2000 ,Pojezierze
Gnieznienskie” PLH300026 wynikaja z petnionych przez nich funkcji — sa one naturalnymi korytarzami
ekologicznymi, hydrologicznymi i przewietrzajacymi. Wszelkie inwestycje lokalizowane w ich granicach
i w bezposrednim sasiedztwie obszaréw chronionych nie moga powodowac zagrozen dla celéw ochrony.
Do innych form ochrony przyrody zaliczy¢ nalezy pomniki przyrody, ktére zachowuja swoj status
i podlegaja specyficznym ograniczeniom wynikajacych z przepisow odrebnych.

Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ doliny ciekow wodnych i rynny jeziorne, ktére powinny
faczyc¢ sie z terenami sasiednimi i tworzy¢ z nimi jednolity system ekologiczny. W tym celu w ich obrebie
nie wolno wyznaczaé terenéw zwartej zabudowy w sposéb stanowiacy przegrody poprzeczne dolin.
Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczen w zakresie wysokosci budynkow.

Ograniczenia dotyczace terendw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ sie do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Ze wzgledu na niewielkie
powierzchnie gruntéw chronionych nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
obszarach, ktére z obiektywnych przyczyn sa najbardziej atrakcyjne dla zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi sa takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami stref ochronnych.

Nalezy ponadto zachowa¢ odleglosci planowanej zabudowy od drog i linii kolejowej,
gwarantujace zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody
oraz w zasiegu ciekdéw wodnych, wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy
planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN) gtéownie do aktualnego
sposobu zagospodarowania, obszarow uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono ponadto
przebieg drdg i linii kolejowej oraz sieci infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref otwartych
w zasiggu stref ochronnych czy stref bezpieczenstwa. Uwzgledniono ponadto wystepowanie gruntéw
rolnych poprzez ograniczenia zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
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Ogolna ocena przydatnosci terendw dla réznych sposoboéw zagospodarowania
Klasyfikacja terendw na poszczegolne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do roznych

sposobow zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtownych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terendéw o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:

1. Tereny wylaczone z zabudowy:

1)

2)

D

2)

3)

4)

D

2)
3)

ze wzgledu na sposéb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, rowy melioracyjne,

—  zbiorniki wodne,

—  tereny podmokte, zabagnione,

—  tereny lesne i wieksze zadrzewienia;

ze wzgledu na ochrone prawna:

—  strefy ochronne uje¢ wdd podziemnych.

—  pomniki przyrody.

Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:

ze wzgledu na funkcje ekologiczne:

-  Powidzki Park Krajobrazowym,

- Powidzko-Bieniszewski Obszar Chronionego Krajobrazu,

—  specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 , Pojezierze Gnieznieniskie” PLH300026,

ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:

- tereny wzdluz drog wojewodzkich nr 263 1 264;

- tereny wzdluz ciaggu bocznicowego Konin — Patndéw, tor 1P),

—  strefy ochronne linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

—  strefy bezpieczenstwa ropociagu przesytowego,

ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:

—  tereny zagrozone ruchami masowymi

—  tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem waéd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);

—  tereny zbudowane z gruntéw organicznych,

ze wzgledu na dziatalnos¢ rolnicza:

— tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie
do rozwoju zabudowy zagrodowej i zabudowy produkdji rolnej.

Pozostale tereny korzystne dla zainwestowania:

tereny zbudowane z gruntéw mineralnych, bez ograniczen geotechnicznych, bardzo korzystne
dla zabudowy,

tereny charakteryzujace si¢ gtebokim poziomem wéd gruntowych (ponizej 2,0 m p.p.t.),

tereny czeSciowo juz zabudowane, w wigkszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

2.25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2 — PUMO/P20
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gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq

M2 — oznacza prognozowana liczbe mieszkancéow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigekszona o 5%,

PUMo - oznacza laczna powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P - oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 4 Rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
wyrazone w liczbie mieszkancéw, oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkaricow
w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna, tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Dla Gminy i Miasta Kleczew najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng dotyczace
liczby ludnosci, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego, pochodza z 2024 r. Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia przyjeto okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancoéw
gminy. Do obliczen przyjeto okres lat 2024-2044.

Zgodnie z Prognoza ludnosci rezydujacej dla Polski na lata 2023-2060, w gminie Kleczew w 2044
roku mieszkac bedzie 9 063 0sob.

Dla obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg przyjeto prognozowana
liczbe mieszkanicow gminy powiekszona o 5%, ktoéra wynosi:

M2 =9 063 +5% x 9 063 = 2 455 osoby
Dla Gminy i Miasta Kleczew aczna powierzchni uzytkowa mieszkan, zgodnie z danymi
publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za 2024 r., wynosi:

PUMo =293 035 m?

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 = 3P0 - 2P-10
lub
P20 =2Po - P20
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkat w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkat w gminie na jednego mieszkanca zgodna

z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,
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P20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane.

Dla Gminy i Miasta Kleczew, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych
Glownego Urzedu Statystycznego, powierzchnia uzytkowa mieszkait w gminie na jednego mieszkarca
WYnosi:

P2024 = 30,7 m2/ osobe
P2014 = 25,3 m2/ osobe
P2004 = 24,5 m2/ osobe

Dla Gminy i Miasta Kleczew, w celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca, zastosowano pierwszy wzor, otrzymujac wynik:

P204s = 3P2024 — 2P-2014 = 41,5 m?/ osobe
Zgodnie z wynikami powyzszych obliczen, zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi:

ZAP = M20as — PUM2024/P2044
ZAP =2 455 osoby

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z powyzszym, dla Gminy i Miasta Kleczew mozna wyznaczy¢ nowe strefy
wielofunkcyjne z zabudowaq mieszkaniowq i zagrodowa o chtonnosci wyrazonej w liczbie mieszkancéw
w przedziale od 1 719 do 3 192 oséb.

3. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE]
ZABUDOWIE, W STREFACH WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA I ZABUDOWA
ZAGRODOWA

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), chfonno$¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowga zagrodowa oblicza si¢, uwzgledniajac:
1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;
2)  chtonnos$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi
funkcjami.

27



PLAN OGOLNY GMINY I MIASTA KLECZEW

Zgodnie z powyzszymi regulacjami oraz przyjmujac prognozowana powierzchnie uzytkowa

mieszkan na jednego mieszkanca (Px) przyjeto nastepujacy wzor na obliczenie chtonnosci terendw

niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa:

gdzie:

Ch = Z Chn
Chn = PUMn / PZO

Ch - chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa w calej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow, okreslona jako suma chtonnosci
poszczegdlnych terenéw niezabudowanych [o0s.],

Chn — chlonnos¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejacej zabudowie
[0s.],

PUMn - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym luki
w istniejacej zabudowie [m?],

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica [m?/os.].

Podstawa dokonania obliczeri chlonnos¢ terendéw, zgodnie z przyjetym wzorem, jest okreslenie

powierzchni mieszkan na poszczegdlnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejacej
zabudowie. Na potrzeby dokonania obliczen uwzgledniono:

- powierzchnig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie, uwzgledniajaca lokalizacje terendw na obszarze zabudowy $rédmiejskiej i na
pozostatych obszarach, rodzaj zabudowy w okreslonej strefie planistycznej, istniejaca
calkowita nadziemna intensywnos¢ zabudowy, stosunek powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na cele mieszkaniowe w stosunku do powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego poprzez poréwnanie powierzchni catkowitej budynku z 1aczna
powierzchnia mieszkan na podstawie danych udostepnionych przez statystyke
publiczna, udzial funkcji mieszkaniowej w calkowitej nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz poziom rzeczywistego wykorzystania maksymalnej intensywnosci
zabudowy ustalonej w strefie planistycznej,

Zgodnie z przyjetymi zlozeniami okreslono wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa

mieszkann obliczony na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla
poszczegodlnych stref planistycznych:
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Tab. 2. Wartosci wskaznika korygujacego powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okres$lonych dla poszczegdlnych stref planistycznych

Strefa planistyczna Wkor

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy $rédmiejskiej 0,08
SW

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy $rédmiejskiej 0,18

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy $rédmiejskiej 0,30
)

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem zabudowy $rédmiejskiej 0,14
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,08

Zrédto: Obliczenia wiasne

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie, uwzgledniajacy opisane powyzej zalozenia, przyjeto nastepujacy
wzOr:
PUMn = POWT X INTmax X Wkor

gdzie:
PUMn — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie [m?],
POWT — powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],
INTmax — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej,
w ktorej znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejacej zabudowie,
Wrkor — wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczong na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegolnych stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w pierwszej kolejnosci wyznaczone zostaly tereny niezabudowane, w tym luki
w istniejacej zabudowie, dla obszaréw objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz dla obszaréw uzupetnienia zabudowy. Tereny niezabudowane,
w tym luki w istniejacej zabudowy, wyznaczono w dokladnosci do uzytku gruntowego, na podstawie
danych ewidencji gruntéw i budynkéw, uzyskanych po podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, tj. wedlug stanu na pazdziernik 2025 roku. Uwzgledniono takze istniejace
tereny zabudowane, dla ktorych w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew ustalono nowa funkgje.

Dla terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, dokonano obliczen
chtonnosci zgodnie z przyjetym wzorem.

Chlonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia
zabudowy wynosi lacznie 23 017 osoby, co stanowi 938% okre$lonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa.

Ch =} Chn
Chumpzprouz =23 017 [0s.] = 938% ZAP
w tym:
- na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — 22 903 [0s.],
- na obszarach uzupeiniania zabudowy — 114 [os.].
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W ponizszej tabeli przedstawiono sume chtonnosci terenow niezabudowanych w podziale na

obszary objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
i obszary uzupelniania zabudowy (OUZ).

Tab. 3. Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na obszary objete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i obszary uzupelniania zabudowy

Chlonnos¢ Chlonnos¢
Strefa planistyczna terenéw terenéw
w MPZP wOouUzZ
[0s.] [os.]
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy 1 0
SW srodmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem 435 0
zabudowy $rodmiejskiej
Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie na obszarze zabudowy 8 0
s srodmiejskiej
J Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie poza obszarem
(ot i L s 17 678 95
zabudowy $rodmiejskiej
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 4561 19
22903 114

Zrédto: Obliczenia wlasne

W zwiazku z obliczona suma chlonnosci terend6w niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, wieksza niz 130% wartoS$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,
zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych =z jednorodzinna i stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa poza obszarami, dla ktéorych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j.

zabudowa mieszkaniowa

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH I OKRESLENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Podstawowym celem planu ogolnego Gminy i Miasta Kleczew, zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest okreslenie stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, okreslajacych nieprzekraczalne parametry
dla poszczegolnych profili funkcjonalnych stref planistycznych.

Plan ogélny Gminy i Miasta Kleczew kontynuuje polityke przestrzenng gminy, okreslona
w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Kleczew, ktore stanowitlo podstawe opracowania obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdlnym Gminy i Miasta Kleczew, wyznaczajac strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, uwzgledniono takze istniejgcg zabudowe, obszary
uzupelniania zabudowy oraz wnioski ztozone do planu ogélnego w zakresie zgodnym z przepisami
prawa, a takze potrzeby rozwoju samorzadu gminy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogdlnym Gminy i Miasta Kleczew podzielono w sposob roztaczny
na strefy planistyczne. Zasieg stref planistycznych zostat oparty przede wszystkim o przebieg granic
dziatek ewidencyjnych, uzytkow gruntowych, granice obszaréw objetych miejscowymi planami
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zagospodarowania przestrzennego oraz zasiegi obszardw uzupeilniania zabudowy. Ze wzgledu na
stopient ogdlnosci dokumentu oraz zasady sporzadzania planu ogolnego, do poszczegdlnych stref
planistycznych zakwalifikowano nie tylko dziatki zabudowane lub przeznaczone do zabudowy, ale takze
przylegle drogi gminne i wewnetrzne, dla ktérych w przepisach Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.) nie przewidziano odrebnych stref planistycznych. Takie rozwigzanie pozostaje w zgodnosci
z ustalonym profilem funkcjonalnym dla poszczegélnych stref planistycznych, uwzgledniajacym
mozliwo$¢ ustalenia przeznaczenia terenow komunikacji. Podobne zaloZenie przyjeto dla terendw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w odniesieniu do
planowanych drég publicznych i wewnetrznych oraz terendw infrastruktury technicznej o niewielkiej
powierzchni, mozliwych do ustalenia w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew, zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w kazdej strefie planistycznej okreslono profil funkcjonalny
podstawowy, a dla wybranych stref planistycznych takze profil funkcjonalny dodatkowy.

W  planie ogoélnym Gminy i Miasta Kleczew, zgodnie z wustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegélnych stref planistycznych okreslono wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew ustalono wytacznie
obligatoryjne wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref
planistycznych. Dla pozostalych terenéw okreSlenie parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania
bedzie realizowane na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w planie ogdlnym
Gminy i Miasta Kleczew okres$lono minimalng wartos¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka
ustalong dla poszczegélnych stref planistycznych. Jednoczesnie, zgodnie z ust. 2, dla terenow objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w planie ogolnym Gminy
i Miasta Kleczew okreslono warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz
wynika to z rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych, obejmujacych obszar strefy. Wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej ustalono dla poszczegdlnych stref planistycznych objetych obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, wyznaczonych w planie ogélnym zgodnie z przyjetymi
zatozeniami.

Ustalenia planu ogélnego Gminy i Miasta Kleczew nie przesadzaja o mozliwosci realizacji
zabudowy o funkcjach mieszczacych sie w katalogu profili funkcjonalnych stref planistycznych, a takze
o minimalnych i maksymalnych warto$ciach wskaznikbw oraz parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia planu ogolnego w przedmiotowym zakresie stanowia ramy dla
potencjalnej zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeznaczenie terenu, zgodne z profilem
funkcjonalnych stref planistycznych, a takze wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, mieszczace si¢ w zakresie okreslonym w planie ogdlnym, ustalone bedq na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem innych ograniczen
wynikajacych z obowiazujacych przepisow prawa, ktdre pozostaja poza regulacjami planu ogdlnego.
Dotyczy to zwlaszcza terendw potozonych w zasiegu obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig, form
ochrony przyrody, sieci infrastruktury transportowej i technicznej czy stref sanitarnych cmentarzy, dla
ktorych mozliwosc realizacji zabudowy i zagospodarowania bedzie wynikata z ustalonego przeznaczenia
terenu oraz wyznaczonych linii zabudowy. Ponadto, w przypadku wyznaczania terenow elektrowni
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wiatrowych konieczne bedzie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
w szczegdlnosci ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 317), okreslajacej minimalng odleglo$¢ terendéw elektrowni wiatrowych od budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, wynikajaca z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) obejmuja obszary
uzupetniania zabudowy oraz tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Strefy wyznaczone zostaly przede wszystkim w miescie Kleczew oraz miejscowosciach:
Budzistaw Koscielny, Stawoszewek i Ztotkéw. W granicach miasta obejmuja gldwnie istniejaca
zabudowe w postaci blokéw mieszkalnych w potudniowej czesci miasta wraz z zabudowa ustugowa.
Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczone zostaly
w poludniowej czesci miasta Kleczewa oraz w miejscowosci Budzistaw Koscielny i Stawoszewek,
zgodnie z ustaleniami obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Na
terenach wiejskich zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna obejmuje jedynie pojedyncze budynki.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 12 do 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 1,5,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 20% do 30%.

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) obejmuja istniejaca
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, obszary uzupelniania zabudowy oraz tereny przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefy obejmuja zaréwno zabudowe
historyczna w granicach zalozenia urbanistycznego, jak i istniejace osiedla zlokalizowane
w poszczegllnych czesciach miasta. Najwieksze powierzchnie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono w potudniowej cze$ci miasta Kleczewa. Na obszarach
wiejskich wigksze powierzchnie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone zostaty
w miejscowosciach: Adamowo, Budzistaw Gérny, Budzistaw Koscielny, Jabtonka, Janowo, Kalinowiec,
Nieborzyn, Przytuki, Stawoszewek, Stawoszewo, Treby, Zberzyn i Ztotkow. Dla terenéw polozonych
w obrebie Adamowo i Treby, w ramach wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinnag, jako profil dodatkowy ustalono tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej. W pozostatych miejscowosciach wyznaczone strefy obejmuja przede wszystkim istniejaca
zabudowe oraz tereny potozone w ich sasiedztwie, w granicach obszaréw uzupelniania zabudowy lub
objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (S]) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 30% do 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 8 do 10 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 0,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 30% do 60%.

32



PLAN OGOLNY GMINY I MIASTA KLECZEW

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) obejmujq istniejaca zabudowe zagrodowa,
obszary uzupelniania zabudowy oraz planowane tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa zagrodowa stanowi gléwny typ zabudowy na obszarach
wiejskich gminy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowsa zagrodowa (SZ) ustalono nastepujace wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,6,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

4.4. Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe (SU) wyznaczone zostaly dla istniejacych terenéw zabudowy ustugowej,
obejmujacych ustugi edukacji, zdrowia, administracji, kultu religijnego, kultury i rozrywki oraz handlu,
gastronomii i turystyki. Do strefy ustugowej (SU) zaliczono tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustlugowa. Nowe tereny objete strefa ustugowa (SU)
wyznaczono natomiast w obrebie terenéw pogorniczych oraz w kilku mniejszych lokalizacjach
w poszczegdlnych miejscowosciach.

Dla strefy ustlugowej (SU) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

W  planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono stref handlu
wielkopowierzchniowego (SH).

4.6. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczone zostaly dla istniejacych i planowanych terenow
produkcyjnych. Najwigksze powierzchnie terendw produkcyjnych znajduja si¢ w potudniowej
i wschodniej cze$ci miasta. Nowe tereny wyznaczono przede wszystkim w obrebie terendw
pogorniczych, zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy okreslona w dotychczasowym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kleczew. Jako
profil dodatkowy dla stref gospodarczych (SP) ustalono tereny ustug.

Dla strefy gospodarczej (SP) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 50% do 60%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 1,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 10% do 20%.
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4.7. Strefa produkcji rolniczej (SR)

Produkcja rolnicza stanowi jedng z gléwnych funkgji gminy. Wigksza czes¢ terenéw zwigzanych
z zabudowa rolnicza zostala zaklasyfikowano do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa. Strefy
produkcji rolniczej (SR) obejmuja natomiast tereny duzych zaktadow rolnych.

Dla strefy produkgji rolniczej (SR) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 50% do 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 15 do 30 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 1,0 do 2,1,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 10% do 20%.

4.8. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa infrastrukturalna (SI) wyznaczona zostala dla wszystkich terendow infrastruktury
o powierzchni wiekszej niz 5000 m? oraz wybranych obiektéw infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach. W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew zrezygnowano
z wyznaczenia stref infrastrukturalnych dla niewielkich terenéw infrastruktury technicznej, zaréwno
istniejacych, jak i wyznaczonych w planach miejscowych, majac na uwadze mozliwos¢ zmiany
planowanych lokalizacji i mozliwos¢ ustalenia nowych terenéw w ramach kazdej ze stref planistycznych.
Do strefy infrastrukturalnej (SI) zaliczono natomiast drogi powiatowe, jako istotny element
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Ze wzgledu na zrdéznicowane klasy techniczne drdg
powiatowych nie mogty one zosta¢ w catosci wiaczone do strefy komunikacyjne;j.

Dla strefy infrastrukturalnej (SI) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
20%.

4.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji (SN) wyznaczona zostala dla terenow zieleni urzadzonej, terenéw ustug
sportu i rekreacji oraz ogrodéw dziatkowych. Dla wybranych stref zieleni i rekreacji, gtéwnie istniejacych
boisk sportowych, jako profil dodatkowy, ustalono tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug
kultury i rozrywki. Dla terenéw potozonych w obrebie terenéw pogorniczych profil dodatkowy obejmuje
rowniez tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny ustug gastronomii, tereny
ustug turystyki, tereny ustug nauki, tereny ustug edukacji oraz tereny uslug zdrowia i pomocy
spoleczne;j.

Dla strefy zieleni i rekreacji (SN) ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
od 10% do 50%.

4.10. Strefa cmentarzy (SC)

Strefa cmentarza (SC) wyznaczona zostata zaréwno dla cmentarzy otwartych, jak i cmentarzy
zamknietych. W przypadku cmentarzy zamknietych w ramach profilu podstawowego mozliwe jest
ustalenie innych rodzajow przeznaczen, w tym terenéw zieleni urzadzone;j.

Dla strefy cmentarza (SC) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.11. Strefa gornictwa (SG)

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew nie wyznaczono stref gérnictwa (SG).
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4.12. Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (SO) zajmuje najwiekszy udziat w ogdlnej powierzchni obszaru objetego planem
ogolnym. Obejmuje ona przede wszystkim tereny rolnictwa, tereny laséw, tereny wodd
powierzchniowych $rodladowych, a takze tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Dla
wybranych stref otwartych (SO), potozonych poza granicami form ochrony przyrody, w ramach profilu
dodatkowego, dopuszczono mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia terenow elektrowni stonecznych
i terenow elektrowni wiatrowych, dla ktérych zasady zagospodarowania i zabudowy zostana okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wyznaczania terendéw
elektrowni wiatrowych konieczne bedzie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 317), okreSlajaca minimalng odlegtos¢ terenow elektrowni
wiatrowych od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, wynikajaca z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.13. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna (SK) obejmuje tereny istniejacych drég wojewodzkich nr 263 i 264 oraz
tereny linii kolejowej, zgodnie z granicami dzialek ewidencyjnych i uzytkow gruntowych. Ze wzgledu na
zroznicowane klasy techniczne drég powiatowych i gminnych nie mogly one zosta¢ w catosci wilaczone
do strefy komunikacyjnej, podobnie jak w przypadku drog wewnetrznych, zaréwno istniejacych
i wyznaczonych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Tereny
drog lokalnych i dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej zostaly wiaczone do
innych stref planistycznych i pozostaja w zgodnosci z ich profilem podstawowym.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIANIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew wyznaczono obszary
uzupetniania zabudowy (OUZ). Ze wzgledu na pelne pokrycie obszaru Gminy i Miasta Kleczew
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wyznaczenie obszaréw
uzupetniania zabudowy ma na celu wylaczenie ustalenia nowego przeznaczenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej w ramach uzupetniania zabudowy w istniejacych lukach.

W planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew obszary uzupeiniania zabudowy wyznaczone
zostaly zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
z 2024 1. poz. 729).

Zgodnie z § 1 ust. 1 wyznaczono wstepne granice obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
Informacje o budynkach stanowiacych podstawa do wyznaczenia granic obszaréw uzupelnienia
zabudowy pozyskano z:

1) ewidencji gruntdw i budynkdw;

2) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:500 (BDOT500) — wylacznie dla budynkéw

niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;
3) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:10000 (BDOT10k) — wylacznie dla
budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 11 2.

Do wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu ogdlnego Gminy i Miasta Kleczew.

W kolejnym etapie, zgodnie z § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym
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gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, ograniczono wstepne obszary uzupetniania zabudowy w oparciu o nastepujace zatozenia:

— zrezygnowano z Wwyznaczania obszaréw uzupeilniania zabudowy w granicach
obowiazujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem
sytuacji, w ktérych wyznaczenie obszaréw uzupelniania zabudowy warunkowato mozliwos¢
ich powiekszenia na dziatki sgsiednie;

— z granic obszaréw uzupelniania zabudowy wytaczono strefy otwarte (50), dla ktérych nie
dopuszczono mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, natomiast dla terenow elektrowni
stonecznych i terenéw elektrowni wiatrowych, dopuszczonych w ramach profilu
dodatkowego, zaktada sie ustalenie ich lokalizacji wylacznie w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie, zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja

2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. z 2024 r. poz. 729), dokonano rozszerzenia wstepnych granic obszaréw uzupelnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o0 tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% * (P» - Pu)
gdzie:
Py — oznacza taczna maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pv — oznacza 1aczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3,
Pu — oznacza 1aczna powierzchnie obszaréw uzupeinienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
22024 r. poz. 729) w planie ogdlnym Gminy i Miasta Kleczew istnieje mozliwos¢ powiekszenia
obszaréw uzupelniania zabudowy o laczna powierzchnie 147 ha.

Jednoczesnie, zgodnie z § 1 ust. 6, na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wylacznie na
obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych
w odlegtosci nie wigekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylaczeniem drog
ekspresowych i autostrad. W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew obszary
uzupeiniania zabudowy zostaly rozszerzone 2z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z wystepowania uzytkow rolnych klas I-1II.

Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych obszary uzupelnienia zabudowy
powiekszono o 8 ha, uwzgledniajac wykorzystanie luk w zabudowie, dajac mozliwos¢ wilaczenia
nieruchomosci sasiadujacych bezposrednio ze wstepnie wyznaczonymi obszarami uzupelniania
zabudowy. Ze wzgledu na pelne pokrycie obszaru Gminy i Miasta Kleczew obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, biorac pod uwage kryterium ciaglosci
przestrzennej rozszerzanych obszaréw uzupelniania zabudowy (zakaz wyznaczania nowych obszaréw
uzupelniania zabudowy), nie zachodzita mozliwos¢ wykorzystania maksymalnej wartosci wskaznika Pp.
Znaczna liczba wstepnych obszaréw uzupetniania zabudowy zostata wylgczona z uwagi na ich objecie
planami miejscowymi.
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6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zabudowa $rédmiejska to polozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Zabudowa s$rodmiejska obejmuje centralng cze$¢ miasta Kleczewa.
Charakteryzuje si¢ ona wystepowanie zwartej, czesto pierzejowej zabudowy tworzacej kwartaty
zlokalizowane wokét ulic rozchodzacych sie od Placu Tadeusza Kosciuszki. Zabudowa charakteryzuje
sie wyzszymi wskaznikami intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy oraz nizszym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej, a takze mniejszymi powierzchniami dziatek budowlanych.

Celem wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w planie ogdlnym gminy jest umozliwienie
zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 2/3 w stosunku do minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej wymaganego dla strefy planistycznej obejmujacej teren na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W planie ogdélnym Gminy i Miasta Kleczew wyznaczony obszar zabudowy s$rodmiejskiej
obejmuje zabytkowy ukfad urbanistyczny miasta. Obszar ten stanowi koncentracje intensywnej
zabudowy, ze znacznym udziatem obiektéw zabytkowych. W jego granicami zlokalizowane sa tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym waznych ustug publicznych.

Obszary zabudowy s$rédmiejskiej w planie ogélnym Gminy i Miasta Kleczew zajmuja taczna
powierzchnie 28 ha.

Prezentacje graficzna danych przestrzennych obejmujacych strefy planistyczne, obszary
uzupelniania zabudowy i obszar zabudowy $rédmiejskiej przedstawiono na mapie nr 3.
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